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\ 0O Presidente da Junta de agues
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Miguel Januério Covas Dimas

Selo branco

CONTRATO DE CONCESSAO DA REQUALIFICACAO, AMPLIACAO E EXPLORACAQ, EM REGIME DE

SERVICO PUBLICO, DO PORTO DE RECREIO DE OLHAO

ENTRE:

PRIMEIRO OUTORGANTE: DOCAPESCA, PORTOS E LOTAS, S.A., sociedade andnima de
capitais piiblicos, (doravante, Docapesca ou Concedente),
pessoa coletiva com o n.” 500086826, com sede na Avenida
de Brasilia - Pedroucos, 1400-038 Lisboa, neste ato
representada pela Senhora Presidente do Conselho de
Administracio, Dra. Teresa Alexandra Meca Valverde
Gouveia Coelho Estevdo Pedro e pelo Vogal Prof. Sérgio

Miguel Redondo Faias;

E

SEGUNDO OQOUTORGANTE: VERBOS DO CAls, S.A (doravante, Verbos do Cais ou
Concessionéria), pessoa coletiva com o n.” 514153679, com
sede no Condominio Barra Velha, Rua da Padaria, bloco A,
4" esq. 8700 -239 Quelfes-Olhao neste ato representada por
Maria Leonor Duarte Jara e Teresa Cristina Aires Aragao,

na qualidade de administradores,

(Conjunta e abreviadamente designadas como Partes)
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Considerando que:

(A) A Docapesca lancou um concurso ptblico para a atribuicdo da concessao da
requalificagdo, ampliacdo e exploracdo, em regime de servigo publico do Porto de
Recreio de Olhdo, sob o n.° DAJGD-CP-01-2016, na sequéncia de deliberagdo do
Conselho de Administracdo, de 12 de setembro de 2016, no uso de competéncias
préprias, nos termos do artigo 3.%, n,” 1 e artigo 7.°,1n.° 1, alineas a), b) e p) do Decreto-
Lei n.° 16/2014, de 3 de fevereiro, conforme andncio publicado em 11 Série do Diério
da Reptblica, de 22 de setembro de 2016;

(B) O referido concurso, por deliberagao de 27.01.2017, do Conselho de
Administracdo da Docapesca Portos e lotas, S.A., foi adjudicado a VERBO DO CAls —
UNIPESSOAL, LDA.;

(C) A Concessiondria ¢ uma sociedade anénima que resulta das alteragOes
introduzidas ao contrato de sociedade da sociedade adjudicatdria do concurso,
conformando-se, por conseguinte, a sua circunstancia com o disposto nas Clausulas
11.° e seguintes;

(D) A Concessionaria apresentou 08 documentos comprovatives de tal
conformidade, nos ternos do n.* 17.2, alinea ¢), do Programa do Concurso;

(E) A Concessiondria apresentou os documentos de habilitagéo, nos termos ¢ para
os efeitos do artigo 81.°,n.*1,2e3, e n.° 5, alinea a), do Cédigo dos Contratos Pablicos,
conforme o n.° 17.2, alinea ), do Programa do Concurso;

(F) A Concessiondria prestou regularmente a caugao prevista no n.” 18 do
Programa do Concurso, conforme o n.’ 17.2, alinea b), do Programa do Concurso;
(G) O Conselho de Administragdo da Docapesca aprovou a minuta do presente

contrato, através da deliberagao de 11 de Abril de 2017;
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(H) Teresa Alexandra Meca Valverde Gouveia Coelho Estevio Pedro e Sérgio Miguel

- Redondo Faias foram designados representantes da Concedente, na qualidade de

, Administradores e Maria Leonor Duarte Jara e Teresa Cristina Aires Aragao, na

qualidade de Administradores, foram designados representantes da Concessiondria

para a outorga do presente contrato;

£ mutuamente aceite e reciprocamente acordado que 0 Contrato de Concessao passa

a ter a seguinte redagao e a reger-se pelo que em seguida se dispoe:

CariTuLOo 1

DisrosiCOES GERAIS

Clausula 1°.
Objeto

O presente Contrato regula Corncessio da requalificacdo, ampliagdo ¢ exploragao, ent egiine de
servico piiblico, do Porto de Recreio de Olliiio, atribuida na sequéncia da adjudicacao do

concurso piiblico n.* DAJGD-CP-01-2016.

Clausula 2°.

Definicoes
. Para cfeitos do presente Contrato, as palavras iniciadas por letra maitscula, e salvo se do
contexto resultar sentido diferente, tém o significado que lhes ¢ conferido nas alineas
seguintes:

al Ampliacao: as obras de ampliagao do nuamero de postos de

amarracao de embarcagoes disponibilizados no Porto de Recreio,

abrangendo a Ampliagao Inicial ¢ a Ampliagao Complementar;

>
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b)

c)

d)

e)

g)

1)

i)

Ampliacdo Complementar: a ampliacio do ntéimero de postos de
amarragao de embarcagbes disponibilizados no Porto de Recreio
para 504 (quinhentos e quatro), a executar nas condicées referidas
nas Clausulas 30°. e seguintes;

Ampliagéo Inicial: a ampliacio do ndimero de postos de amarragio
de embarcagbes disponibilizados no Porto de Recreio para 340
(trezentos e quarenta), a executar nas condicdes referidas nas
Cldusulas 272, e seguintes;

Area da Concessio: a delimitagio fisica da Concessio nos termos
definidos na Cliusula 8°.;

Bens Afetos a Concessio: o universo dos bens integrantes do
Estabelecimento da Concesso referidos na Cldusula 19°.;

Caderno de Encargos: documento integrante do presente Contrato,
(incluindo os respetivos anexos), que contém as cldusulas juridicas e
técnicas que lhe servem de base;

CCP: 0 Cédigo dos Contratos Piblicos, aprovado pelo Decreto-lein.®
18/2008, de 29 de Janeiro, na sua redacao atual;

Concessdo: o conjunto de direitos e obrigagdes assumidos pela
Concessiondria nos termos do Contrato de Concessdo, relativos a
exploracdo, em regime de servigo publico, do Porto de Recreio de
Olhdo e ao desenvolvimento das atividades complementares ou
acess(rias contratualmente previstas;

Concurso: procedimento pré-contratual, com o n.° DAJGC-CP-01-2016
que concorreu para a adjudicagdo da Concessao da requalificacio,
ampliagdo e exploracao, em regime de servico piblico, do Porto de Recreio

de Olhao, objeto do presente Contrato;
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k)

D

1)

i)

a)

Contrato de Concessao (também abreviadamente designado como
Contrato): o presente contrato, tal como aprovado pelo Conselho de
Administra¢do da Docapesca, por deliberacdo de 11.04.2017;
Contrato de Sociedade: os estatutos da Concessiondria, que
constituem anexo ao Contrato, nos termos da Clausula 5.%;

Obras da Zona Terrestre: as obras de melhoramento, reparacdo,
renovacdo, requalificacio, infraestruturac¢io e ordenamento da zona
terrestre do Porto de Recreio, nomeadamente do terrapleno
confinante a doca, executadas sobre o Porto de Recreio no estado em
gue se encontre no momento da consignacdo prevista na Clausula
43.% e ndo incluidas na respetiva Ampliacio;

Porto de recreio: o porto situado na Area da Concessao, destinado a
navegagiac de recreio, que inclui, nomeadamente, as dreas
portuarias, as dreas comerciais, as instalagbes de apoio e os servicos
operacionais, seja na sua configuragdo atual, seja na configuracio
que resultar da sua Requalificacdo e Ampliacgao;

Periodo de Exploragao: o periodo de execugdo contratual das
obrigacdes de exploragao, referido na Clausula 44.%;

Periodo de Transicdo: o periodo de execugdo contratual prévio a
consignacao do Porto de Recreio, referido na Clausula 42.7;

Plano Geral da Concessdo: documento integrante da Proposta, e
circunstanciado na Clausula 34", que define a estratégia da
Concessionaria durante todas as fases da Concessao, densificando o
calendério ¢ a forma de cumprimento das obrigacoes de construcao

e de exploracao;
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q) Proposta: a Proposta adjudicada no ambito do Concurso, parte
integrante do presente Contrato e constituida por declaragdo de
aceitacdo do contetido do Caderno de Encargos, Proposta Financeira
e Plano Geral da Concessao;

7) Regulamento de Utilizagdo: o regulamento que estabelece as normas
relativas as operacgdes e condicSes de prestagdo e fruicao dos servicos
abrangidos pela Concessdo, referido na Clausula 54.°2.

s) Requalificacdo: as obras de requalificagdo do Porto de Recreio que
compreendem as Obras da Zona Terrestre, referidas na Clausula 27.2,
n.° 1 e as obras da Ampliacdo Inicial, referidas na Clausula 27.%, n. 4.

£) Utente: qualquer pessoa singular ou coletiva, publica ou privada,

que seja utilizadora/utente dos bens e servicos concessionados.

Clausula 3.2
Epigrafes e Remissoes
As epigrafes utilizadas no Contrato foram incluidas por razdes de mera
conveniéncia, nao fazendo parte da regulamentacio aplicivel as relacdes
contratuais dele emergentes, nem constituindo suporte para a sua a
mmterpretacdo ou integragao.
As remissdes ao longo do Contrato para cldusulas ou alineas sdo efetuadas

por referéncia ao Contrato, salvo se do contexto resultar sentido diferente.

Clausula 4.°
Elementos do Contrato

O Contrato é composto pelo clausulado contratual ¢ seu anexo.

O Contrato integra ainda os seguintes elementos:
18]
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a) O Caderno de Encargos e os seus anexos;
b) A Proposta.

Fazem parte integrante do Caderno de Encargos os seguintes anexos:

a) Anexo 1: Localizagdo do Porto de Recreio;
b) Anexo 2: Delimitacdo Fisica da Concessio;
c) Anexo 3: Especificacdes Técnicas e de Servico;

d) Anexo 4: Caracterizagdo do atual Porto de Recreio:
e) Anexo 5: Regulamento de Utilizacio Proviséria das Infraestruturas
do Porto de Recreio de Olhio.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.’ 2 e o
clausulado do Contrato e seu anexo, prevalecem os primeiros, salvo
quanto aos ajustamentos propostos de acorde com o disposto no artigo
99.? do CCP e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo

101.° desse Codigo.

Clausula 5.2
Anexo e interpretacio
Para além dos elementos referidos no n.° 2 do artigo anterior, integram
este contrato, como Anexo |, os estatutos da Concessionaria e como Anexo
Il a delimita¢ido da Concessio.
Na interpretagio, integracio ou aplicagdo de qualquer disposiciao do
Contrato devem ser consideradas as disposicoes dos documentos que nele
se consideram integrados, nos termos da Clausula e do n umero anteriores

¢ que tenham relevancia na matéria em causa, ¢ vice-versa.
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CAPITULO II

OBJETO E AMBITO DA CONCESSAO

Clausula 6.2
Objeto da Concessio
A Concessdo tem por objeto:
a) A exploracdo do Porto de Recreio, nos termos das Clausulas 46.% e
seguintes;
b) A concecdo e projeto, o financiamento e a construcio das obras de

Requalificagdo do Porto de Recreio e da respetiva Ampliacdo.

Clausula 7.2
Natureza da Concessio

A Concessdo do Porto de Recreio é estabelecida em regime de exclusivo.

Clausula 8.2
Localizagdo do Porto de Recreio e delimitagdo fisica da Concessdo
A localizag@o do Porto de Recreio consta da planta que integra o Anexo 1 do Caderno
de Encargos e a delimitagdo fisica da drea de terreno e do plano de agua afeta &
Concessao, com as coordenadasder eferéncia, consta da planta que integra 0 Anexo

2 do presente contrato.

Clausula 9.2
Regime do risco
1. A Concessiondria assume  expressa, integral ¢ exclusivamente a
responsabilidade pelos riscos inerentes a Concessao durante o prazo da

8



o

>

DOCAPESCA

PORTOS £ LOTAS, SA.

sua duragédo, exceto quando o contrario resulte expressamente consagrado
no presente Contrato de Concessdo.

Em particular, a Concessiondria assume o risco inerente aos
licenciamentos ambientais necessérios para o desenvolvimento da
Ampliacdo do Porto de Recreio.

A Concessiondria assume, igualmente, o risco de procura das atividades
integradas na Concess&o, neste se incluindo o risco emergente de qualquer
causa que possa dar origem a redu¢do da procura dessas atividades,
nomeadamente pelo facto de entrarem em funcionamento outros portos
de recreio ou infraestruturas com fins semelhantes em localizagdes
proximas do Porto de Recreio, incluindo no concelho de Olhio.

Em caso de ddvida sobre a limitacdo ou reparticio do risco da
Concessiondria, considera-se que ¢ risco corre integralmente por conta

desta.
CariTuLoO III
DURACAO DA CONCESSAQ

Clausula 10.°

Prazo da Concessio

Salvo a ocorréncia de alguma causa legal ou contratual que determine a sua

prorrogacgao ou extingdo antecipada, a Concessio terd o prazo maximo de 35 (trinta

¢ cinco) anos, a contar do inicio de vigéncia do Contrato.

Y

b T



®

DOCAPESCA

PORTOS £ LOTAS, S.A.

CAPITULO IV
OBJETO SOCIAL, SEDE E FORMA

Clausula 11.2
Objeto Social, Sede e Forma

A Concessionaria tem como objeto social exclusivo, ao longo de todo o
periodo de duracdo da Concessio, a exploragdo do Porto de Recreio e o
exercicio das demais atividades necessarias 3 execugao do Contrato, sendo
nulos e inoponiveis quaisquer atos que tenham por objeto a alteracio do
seu objeto social que nio tenham sido previamente autorizados pela
Concedente.

A Concessionaria deve manter, ao longo de todo o periodo de duragdo da
Concessao, a sua sede em Portugal e a forma de sociedade anénima,
regulada pela legislacio em vigor.

Sem prejuizo do disposto na cldusula seguinte, o exercicio pela
Concessionéria de quaisquer atividades distintas do seu objeto social,
além de eventualmente a fazer incorrer 1o pagamento de indemnizacio
pelos prejuizos causados por tal conduta, conferirs & Concedente o direito
de lhe aplicar sanc¢des ao abrigo do disposto na Cldusula 72.° e, em caso de
gravidade ou reiteracdo, o direito de resolver o Contrato por causa

exclusivamente imputével & Concessionaria,

Clausula 12.°
Atividades complementares ou acessérias
A Concessionaria nao pode exercer outras atividades para além das que

expressamente constem do Contrato ou que sejam autorizadas pela

Concedente.

10
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Sempre que a Concessionaria bretenda exercer atividades que nio
constem expressamente do Contrato, deve solicitar a prévia autorizacdo
escrita da Concedente.
Para os efeitos previstos no nimero anterior, durante o periodo de
vigéncia do Contrato, a Concessionaria pode apresentar propostas para,
nos termos previstos no artigo 412.° do Cddigo dos Contratos Publicos,
desenvolver, dentro da Area da Concessio, outras atividades para além
das que se encontram referidas no n.° 1, as quais devem incluir uma
projecdo econdémico-financeira e uma proposta para a partilha das
correspondentes receitas.
Em alternativa 2 proposta de partilha de receitas prevista no numero
anterior, a Concessiondria pode propor a Concedente a reducio do valor
das tarifas aplicadas pela Concessiondria, ou outras contrapartidas, com
expressdo financeira, que beneficiem os Utentes do Porto de Recreio ou a
prépria Concedente.
O exercicio de atividades complementares ou acessérias nio pode, em
caso algum, comprometer o bom e pontual cumprimento das obri gagoes
da Concessiondria emergentes do Contrato.
A Concedente emite decisio sobre a Pretensdo apresentada no prazo de 30
(trinta) dias, equivalendo a falta de resposta no prazo indicado como
indeferimento da pretensao.
Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, a Concessionéria é
responsavel por quaisquer prejuizos causados direta ou indiretamente
pelo exercicio de quaisquer atividades complementares ou acessorias a

que se referem niimeros anteriores.

J)
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A Concessiondria €, ainda, responsével pela obtencio de todas as licencas
e autorizagbes necessdrias, bem como pela elaboracio de contratos de
seguros e pelo cumprimento de todos os requisitos legalmente exigidos

para o exercicio dessas atividades complementares ou acessérias.

Clausula 13.2
Capital Social e Fundos Préprios
O capital social da Concessiondria ndo poder4 ser reduzido sem que, para
além do disposto sobre esta matéria no Cédigo das Sociedades
Comerciais, seja obtida prévia autorizacdo da Concedente.
Os titulos representativos do capital social da Concessionaria serio
obrigatoriamente a¢des nominativas, nio podendo o Contrato de

Sociedade permitir a existéncia de a¢des ao portador.

Clausula 14.2
Contrato de Sociedade
Carecem de autorizagdo prévia da Concedente todas as alteracoes ao
Contrato de Sociedade, em especial as que incidam sobre o tipo de
sociedade, o objeto social, o capital social, a modalidade e formas de
representacdo dos valores mobilidrios que o representam e/ou a sua
respetiva transmissiao ou oneracao.
Quaisquer deliberages sobre fusido ou cisdo da Concessiondria carecem
também, como condicdo de validade e eficdcia, de au torizagao prévia da

Concedente.

/-
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Com vista a obtencdo das autorizagdes referidas nos ntimeros anteriores,
a Concessiondria comunicara a2 Concedente a intencdo de alteracio ou de
fusdo ou cisdo, e os motivos que presidem a mesma, com a antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias relativamente a reuniio do orgao social
competente para essa deliberacio.

A Concedente pronunciar-se-4 sobre a autoriza¢do requerida até a data
fixada para a dita reunido, considerando-se as alteracdes sociais
tacitamente aceites na auséncia de comunicagao escrita em contrario,
comunicada a Concessiondria até essa referida data.

A ocorréncia das alteragdes referidas no n.° 1 ou n.° 2 anteriores, sem
prévia autorizacio da Concedente, confere a esta o direito de exigir a
reposicdo da situacio existente antes da alteragdo, assim como o direito de
aplicar sangSes a Concessionéria nos termos da Clausula 72.°,

Caso a Concessionéria nio reponha a situagio existente antes da alteracdo
nao autorizada da Concedente, referidas no n.° 1 oun®?2 no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias para tal fixado pela Concedente, esta

podera resolver o Contrato por causa imputdvel & Concessionaria.

Clausula 15.°
Transmissio ou Onerac¢do de Acdes
Qualquer transmissdo ¢/ou oneragao dos valores mobilidrios que
representam o capital social da Concessionaria carecem de autorizagao
prévia por parte da Concedente, sendo aplicivel, com as devidas
adaptagoes, o disposto nos n% 3 ¢ 4 da clausula anterior, devendo o

Contrato de Sociedade referir expressamente esta situacao.
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A inobservancia do disposto no ntimero anterior torna a transmissio e/ou
oneracao ineficaz perante a Concedente e, no caso de para tal ter
concorrido ato ou omissdo imputavel a Concessiondria, aqui se incluindo
deliberagdes tomadas em assembleia geral, tal facto conferird 2
Concedente o direito de aplicar sancdes 3 Concessionéria nos termos da
Clausula 72" e/ou de resolver o Contrato por causa imputdvel a
Concessionaria.

A emissdo, pela Concessiondria, de quaisquer titulos ou instrumentos
financeiros que permitam ou possam permitir, em certas circunstancias, a
subscricdo, aquisicio ou detencio de acbes representativas do capital
social da Concessionaria em violacio das regras estabelecidas no n.° 1
carece, sob pena de nulidade e, em qualquer caso, de inoponibilidade
perante a Concedente, de autorizagdo prévia da mesma, nos termos da
presente clausula.

A Concedente apenas poder4 recusar a autorizacdo a transmissio e/ou
oneracdo dos valores mobilidrios que representam o capital social da
Concessionédria quando haja fundado receio de que a alteracdo da
estrutura acionista envolva um aumento do risco de incumprimento das
obriga¢des emergentes do Contrato.

A Concessiondria devers entregar a Concedente todos 0s elementos
necessarios a apreciacio do pedido relativo a essas transmissdes e/ou

oneragoes, entre os quais, no caso referido no ntmero anterior,

documentos que permitam efetuar a andlise do risco ai referido,

juntamente com uma exposicio detalhada e funda mentada relativamente

aos termos ¢ condigoes em que serao efetuadas e 3 necessidade da sua

realizacao.
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Clausula 16.7

Obtencao de Licencas e Outras CertificacOes

A Concessiondria deve obter todas as licengas, certificacdes, credenciacdes e

autorizagOes necessdrias ao exercicio das atividades integradas ou de algum

modo relacionadas com o objeto do Contrato, bem como preencher os demais

requisitos complementares para o mesmo fim, sendo igualmente da sua

responsabilidade todas as consequéncias decorrentes da inexisténcia daquelas

licencas, certificacoes, credenciagdes ou autorizagdes.

1.

Clausula 17.2

Responsabilidade da Concessioniria
A Concessiondria obriga-se a recorrer a todos os meios humanos,
materiais e informéaticos que sejam necessarios e adequados & exploracio
do Porto de Recreio, bem como ao estabelecimento do sistema de
Organizagac necessario a perfeita e completa execugio das tarefas a seu
cargo.
A responsabilidade pelo bom e integral cumprimento do Contrato,
nomeadamente pela execucio do Plano Geral da Concessio o pela correta
exploracdo da Concessdo, incumbe tnica e exclusivamente 3
Concessionéria, ainda que esta recorra a outras empresas subcontratadas
nos termos previstos da Clausula 76.%.
A Concessiondria responderd perante terceiros, pela culpa ou pelo risco,
pelos prejuizos causados no Ambito da execucao do Contrato, incluindo
danos materiais e morais, continuados ou ndo, e lucros cessan tes.
A Concessiondria responderd também nos termos em que o comitente
responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros

contratados no 4mbito dos trabalhos com preendidos na Concessao.
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Constitui especial dever da Concessionéria promover e exigir a qualquer
parte terceira com quem venha a contratar que tome as medidas
necessarias para salvaguarda da integridade fisica do publico em geral e
do pessoal afeto & Concessdo, devendo ainda cumprir e zelar pelo
cumprimento dos regulamentos de seguranca, higiene e satide aplicaveis.
A Concessiondria nao serd responsabilizada pelos danos que os Utentes
possam sofrer em consequéncia de perturbagdes ocorridas nos servicos
prestados no ambito da Concessio que ocasionem interrup¢des no servico,
desde que resultem de caso fortuito ou de forca maior ou de execucdo de
obras previamente programadas, desde que, neste ultimo caso, os Utentes
tenham sido avisados com, pelo menos, 48 (quarenta e oito) horas de

antecedéncia.

Clausula 18.2
Utilidade Publica
A Concessionéria, no Ambito execugao do Contrato, goza dos direitos de
utilizar o dominio priblico, requerer a constituigdo de serviddes, a
expropriagio por utilidade prblica, a constituicao de zonas de protecao e
O acesso a terrenos ou edificios privados.
A Concedente, em caso de litigio, prestard 2 Concessionaria, a
requerimento fundamentado desta, todo o apoio necessario para o

exercicio dos direitos referidos no namero antecedente.

16
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CAPITULOV

BENS E MEIOS AFETOS A CONCESSA0O

Clausula 19.2
Estabelecimento da Concessio

O estabelecimento da Concessio é composto pelo conjunto dos bens,
moéveis e imdveis, que, pela Concedente ou pela Concessionéria, estio ou
venham a ser implantados na Area da Concessao ou a ser-lhes afetos, e
pelos direitos e obrigacdes destinados 3 exploracdo do Porto de Recreio.
Para efeitos do disposto no ntimero anterior, consideram-se afetos &
Concessdo todos os bens existentes & data de celebragdo do presente
Contrato, nomeadamente os descritos no Anexo 4 do Caderno de
Encargos e os a identificar no auto de consignacdo a que se refere a
Clausula 43.%, assim como os bens a criar, construir, adquirir ou instalar
pela Concessiondria em cumprimento do mesmo, que sejam
indispensaveis para o adequado desenvolvimento das atividades
concedidas, independentemente de o direito de propriedade pertencer 2
Concedente, a3 Concessionaria Ou a terceiros.

Estdo afetos & Concessio, designadamente:

a) Os terrenos e o plano de dgua integrados nos limites fisicos da
Concessio;
b) As infraestruturas maritimas (cais, rampa varadouro, carreira de

Travel Lift, pontoes interiores e exterior);

c) A rede vidria, a rede de abastecimento de dgua, a rede de dguas
residuais domésticas o pluviais, as redes de energia  elétrica,
iluminagao e de telecomuni cagoes, o sistema de controlo de acessos,

que a Concedente venha a colocar, total ou parcialmente, ao Servico
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da Concessido;

d) Os edificios, as instalacées, as infraestruturas, os equipamentos, as
ferramentas, os utensilios, as pecas de reserva, as vedacdes e outros
bens afetos de modo permanente e necessario 3 Concessao e que
competird a Concessiondria construir ou adquirir e afetar-lhe;

e) Todos os direitos de propriedade intelectual e industrial de que a
Concessionaria seja titular e que estejam afetos & Concessio;

b2, Quaisquer outros bens afetos 4 Concessio, desde que diretamente
relacionados com a exploracdo concessionada.

Podem ainda ser integrados no estabelecimento, se nisso acordarem as

Partes, determinados terrenos e instalagdes que interessem ao exercicio de

atividades diretamente relacionadas com a exploracdo do Porto de

Recreio, sem prejuizo do eventual direito a ser indemnizado por parte de

terceiros.

A Concedente, ac outorgar o Contrato, poe a disposicdo da Concessionaria

0s bens iméveis que constam do Anexo 4 do Caderno de Encargos e os

demais que forem identificados no auto de consignacdo previsto na

Clausula 432, obrigando-se esta a desenvolver todas as atividades

necessdrias e convenientes para a correta manuteng¢ido, reparacio,

renovacao e melhoria desses bens.

Enquanto durar a Concessdo, a propriedade dos bens, equipamentos,

infraestruturas e instalagdes afetos 3 Concessio o que tiverem origem em

investimentos da Concessionéria pertencera a esta, revertendo para a

Concedente finda a Concessao, quaisquer que sejam as obras de

melhoramento ou os novos equipamentos integrados.
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Todas as infraestruturas e equipamentos postos a disposicdo pela
Concedente manter-se-do propriedade da mesma sendo a sua posse
transferida para a Concessionéria com o auto de consignagdo previsto na
Clausula 43.%.

A Concessionéria deve submeter a Concedente, até 31 de maio de cada
ano, o inventario discriminativo do conjunto de bens afetos & Concessdo,
bem corno dos direitos que integram a Concessao, que mencionard,
nomeadamente, 0s énus e encargos que sobre eles recaiam, referido a 31
de dezembro do ano anterior, com a indicagdo dos correspondentes
valores de aquisicdo.

Os inventdrios a que se refere o nimero anterior devem mencionar
quaisquer opera¢des materiais ou juridicas que tenham por objeto esses
bens, independentemente da sua titularidade, bem como os respetivos
valores para efeitos de seguros (valores de reconstrugao, reparagio ou
reposi¢ao).

Sem prejuizo do disposto noutras clausulas, durante a vigéncia do
Contrato, a Concessiondria é titular dos direitos reais sobre os bens que
integram o Porto de Recreio que ndo pertengam ao dominio publico ou
privado de entidades priblicas e que nio sejam propriedade de entidades
privadas.

Sem prejuizo do disposto noutras clausulas, a Concessiondria nao pode,
sem autorizacdo prévia escrita da Concedente, e sob pena de nulidade e
de inoponibilidade, celebrar, por qualquer forma, contratos que tenham
por efeito a promessa ou a efetiva cedéncia, alienagao ou oneracao de

quaisquer bens, ou direitos sobre bens afetos ao Porto de Recreio.
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Para o efeito do disposto no ndmero anterior, a Concessiondria deve pedir
autorizac@o com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia relativamente
a data prevista para a celebracdo do respetivo negécio juridico, que se
considera concedida se a Concedente nada disser dentro desse prazo.

O pedido de autorizacdo previsto no niimero anterior deve ser instruido
com a minuta do negdcio juridico em causa e com a indicacdo dos bens
funcionalmente aptos & manutencio da prossecucdo das atividades a que
estdo afetos os bens a ceder, alienar ou onerar.

Sem prejuizo do disposto no nidmero seguinte, a Concessiondria pode,
mediante prévia autorizacio escrita da Concedente, alienar bens méveis
ndo essenciais que integram a Concessdo, se proceder & sua imediata
substitui¢do por outros com condigdes de operacionalidade, qualidade e
funcionamento idénticas ou superiores.

Os bens mdéveis que, comprovadamente, tenham perdido utilidade sio
abatidos ao inventario, mediante prévia autorizagio escrita da
Concedente, que se considera concedida se esta ndo se opuser no prazo de
20 (vinte) dias contados da rececio do pedido de abate.

A Concessiondria obriga-se a ndo adotar quaisquer comportamentos, por
acdo ou omisséo, suscetiveis de poér em causa os direitos e obriga¢des da

Concedente relativamente ao Porto de Recreio.

Clausula 20.°
Constituigao e transmissdo de direitos reais e arrendamento
A Concessiondria pode ser autorizada pela Concedente a transmitir o
direito de propriedade ou outros direitos reais de que ¢ titular sobre os
imoveis destinados a servigos complementares ou acessérios de natureza
comercial, industrial ou desportiva implantados na Area da Concessio,

bem como dar 0os mesmos de arrendamento a terceiros.
20
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A autorizagdao dos negocios juridicos referidos no niimero anterior nédo
prejudica que a Concessionaria permaneca responsdvel perante a
Concedente pela adequada exploracdo dos estabelecimentos instalados
nos iméveis em causa, devendo tais negocios de transmissao contemplar
clausulas modais, nomeadamente de reversdo ou resolucdo, que devem
ser previamente aprovadas pela Concedente, que assegurem a capacidade
da Concessionaria poder permanentemente controlar e reagir a eventos
que comprometam o cumprimento das suas obriga¢des para com a
Concedente, revertendo ou resolvendo o contrato de transmissao dos bens
em causa, devendo tais 6nus, se for o caso, ficar registados na
conservatodria do registo predial competente.

O direito de propriedade sobre as construgdes promovidas pela
Concessiondria na Area da Concessdo, incluindo as construcdes
transmitidas nos termos do n.° 1 reverterda automaticamente para a
Concedente no termo do prazo da Concessdo, devendo esse onus ficar
registado na conservatéria do registo predial competente; os contratos de
arrendamento que tenham por objeto 0s mesmos bens caducam no
momento em que se extinguir o Contrato, seja por que causa for, devendo
esse efeito ficar expressamente estabelecido naqueles contratos.

Os pedidos de autorizagdo referidos no n.® 1 sé podem ser recusados
quando haja fundado receio de que os negdcios em causa aumentem o
risco de incumprimento das obriga¢bes emergentes do Contrato e
consideram-se tacitamente deferidos se, no prazo de 30 (trinta) dias apés

a sua apresentagao, a Concedente nada disser em contrdrio.
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Clausula 21.*
Obrigacdes existentes
Todas as obriga¢des da Concedente referentes a explorac@o do Porto de Recreio
serdo transmitidas, nos termos e condigbes constantes deste Contrato, para a

Concessiondria e por ela pontualmente cumpridas.

Clausula 22.#
Obrigacgodes futuras
Todos os contratos celebrados pela Concessiondria com terceiros referentes ac
objeto da Concessdo deverdo incluir uma cldusula reservando expressamente a
Concedente a faculdade de se substituir 8 Concessionéria, no caso de sequestro

da Concessdo e de resolucdo, resgate ou outro meio de extingao do Contrato.

Clausula 23.°
Equipamentos e Stocks
A Concedente nido dispde de stocks de consumiveis e substituiveis dos
equipamentos que integram a Concessdo, nem fica obrigada a fornecé-los a

Concessionaria.

Clausula 24.°
Caucodes
A Concedente nao dispde a data da assinatura do Contrato de caugdes que lhe
hajam sido prestadas por fornecedores e empreiteiros relativas a edificagao do
Porto de Recreio, nao ficando por isso obrigada a transferir para a
Concessiondria qualquer caugdo para garantia dos bens que atualmente
integram o Porto de Recreio descritos no Anexo 4 do Caderno de Encargos e a

identificar no auto de consignagao a que se refere a Clausula 43.7.
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Clausula 25.°
Recebimentos e Pagamentos

Todos os recebimentos e pagamentos correspondentes a fornecimentos e
aquisicdes realizados anteriormente a data de inicio do Periodo de
Exploracdo deverdo ser remetidos pela Concessionaria a Concedente em
encontro de contas trimestral.

A Concessionéria desenvolvera todas as acdes e tomara todas as medidas
de boa gestdo para promover a boa cobranga da faturagao relativa aos
fornecimentos referidos no nimero anterior, assumindo igualmente todos
os encargos que dai advenham, nos termos e condicbes definidos no
Contrato.

As obrigacdes de transferéncia e de cobranca referidas nos numeros
anteriores terminam doze meses apés a data de inicio do Periodo de
Exploracio, momento em que deverd a Concessionaria devolver a
Concedente todos os documentos de cobranga referentes a faturagao

mencionada no n.° 2 para que esta possa assegurar diretamente a sua

cobrancga.

Cldusula 26.°
Reversao
No final do Contrato, a propriedade de todos os bens, infraestruturas,
instalacoes ¢ equipamentos, com as excegoes dos stocks de consumiveis e
substituiveis, integrados na Concessdo ou a esta afetos, reverterao, sem
gualquer encargo, para a Concedente, em perfeito  esta do de
funcionamento ¢ manutengao.
Nomeadamente, reverterdao para a Concedente, nos termos do disposto no

numero anterior, as instalagoes, equipamentos, in fraestruturas ¢

12
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quaisquer outros bens:

a) Que tenham sido postos a disposicdo da Concessionaria pela
Concedente ou por quaisquer outras entidades ptblicas ou privadas
durante o prazo da Concessdo e se tenham integrado ou estejam afetos
a mesma;

b) Que tenham sido construidos ou adquiridos pela Concessionaria e se
tenham integrado ou estejam afetos a Concessao.

5 No final do Contrato, se a Concedente assim 0 entender, reverterao ainda
para esta os stocks de consumiveis e substituiveis diretamente afetos a
Concessdo em estado de conservagido que permita a sua utilizagao ou
prestacdo dos servigos em causa, sem quebra de qualidade e continuidade.

4. A reversio dos bens referidos no nimero anterior far-se-a a titulo

oneroso, sendo o valor dos bens dela objeto determinado por acordo entre

as Partes.

CariTULO VI

OBRIGACOES DE PROJETO E CONSTRUCAO

SECCAOI

FASE DE REQUALIFICACAO DO ATUAL PORTO DE RECREIO

Clausula 27.°
Ambito
1. A Concessiondria fica obrigada a projetar, a licenciar e a executar as Obras da Zona
Terrestre tendo por base o estado do terrapleno que integra a Arca da Concessao

descrito no auto de consignagao previsto na Clausula 43.%.

As Obras da Zona Terrestre a executar sao as indicadas no Plano Geral da

24
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Concessio para a instalagao e desenvolvimento dos servicos referidos na Clausula
35. e para cumprimento de outras obrigagGes estabelecidas no presente Contrato.
A Concessiondria fica obrigada a projetar e a executar as obras da Ampliagdo
Inicial, obtendo junto das autoridades competentes os pareceres e autorizacfes
necessarios.

As obras da Ampliagdo Inicial a executar sao as relativas a construgao de novos
postos de amarracgao para embarcagoes, observado o limite maximo de capacidade
do Porto de Recreio de 340 postos de amarragao e, bem assim, todas as que

constem do Plano Geral da Concessio, desde que, em qualquer caso, devidamente

autorizadas e/ou licenciadas pelas autoridades competentes.

Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, o projeto das obras da Ampliacdo
Inicial podem prever uma reconfiguragio da tipologia dos atuais postos de
amarraciao de embarcagdes, de tal modo que o resultado final do projetono que
toca a postos de amarragdo disponibilizados ndo exceda os 340 postos de
amarracdo para embarcagdes com comprimento fora a fora até 12m,
podendo, contudo, 7% desses postos de amarracio serem destinados a

embarcacdes de comprimento superior.

Clausula 28.°
Prazos relativos 3 execucdo das Obras da Zona Terrestre
A Concessionaria obriga-se a apresentar & Concedente para aprovagao o projeto
de execucdo das Obras da Zona Terrestre no prazo de 9 (nove) meses a contar da
consignacio prevista na Clausula 43, sem prejuizo de poder solicitar a

Concedente aprovagoes intercalares para fases anteriores de desenvolvimento do

projeto.

Sem preiuizo do disposto no niimero seguinte, as aprovacoes sao concedidas no
} 5 3
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prazo de 30 (trinta) dias a contar da apresentagao dos projetos pela Concessionaria,
considerando-se atribuidas se nesse prazo a Concedente nao proferir decisdo
expressa de aprovagao.

O prazo referido no ntmero anterior suspende-se sempre que a Concedente
solicite esclarecimentos sobre o projeto e até que os mesmos sejam prestados pela
Concessionaria, e sempre que a Concedente convoque por escrito a Concessionaria
para sessdes de trabalho, que podem envolver o Municipio de Olhdo, e até que as
mesmas sejam formalmente encerradas ou que passem 30 (trinta) dias desde a
tltima reunido sem que a Concedente convoque uma nova reuniao de trabalho; o
prazo referido no niimero anterior interrompe-se sempre que a Concedente solicite
alteragdes relevantes aos projetos em causa, caso em que deve ser concedido a
Concessiondria um prazo razoavel para essas reformulagdes.

A Concessiondria obriga-se a apresentar o projeto de execucéo das Obras da Zona
Terrestre para licenciamento as autoridades municipais competentes no prazo de
30 (trinta) dias a contar da aprovacac do mesmo pela Concedente nos termos dos
nimeros anteriores.

A Concessiondria obriga-se a desenvolver, de forma diligente, todos os esforcos
para que o licenciamento municipal dos projetos referidos nos nimeros anteriores
se desenrole de forma expedita, dentro dos prazos normalmente associados ao tipo
de licenciamentos em causa, instruindo os procedimentos de forma correta ¢
carreando para 0os mesmos todos os elementos necessirios para a respetiva
tramitacdo e conclusdo, nomeadamente os solicitados pelas autoridades

municipais responsdveis pela instrucao e decisdo dos procedimentos.

No caso de, por facto culposo imputavel a Concessiondria, o licenciamento dos
projetes referidos no nimero anterior sofrer um atraso superiora 1 {(um) més, a

Concedente pode aplicar-lhe uma multa contratual nos termos da Clausula 727,
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sem prejuizo da possibilidade de resolugéo do Contrato nos termos da Clausula
81.%

A Concessionéria obriga-se a executar as Obras da Zona Terrestre no prazo
méximo de 36 (trinta e seis) meses a contar do licenciamento municipal do

projeto de execugao.

Cldusula 29.*
Prazos relativos i execugdo das obras da Ampliagao Inicial

A Concessionaria obriga-se a apresentar a Concedente para aprovagao o projeto
de execucao das obras da Ampliacdo Inicial no prazo de 9 (nove) meses a confar
da consignacdo prevista na Clausula 43.%, sem prejuizo de poder solicitar a
Concedente aprovagdes intercalares para fases anteriores de desenvolvimento do
projeto.

Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, a aprovagao do projeto de execugao
pela Concedente aplicam-se 0s n.2 e 3 da clausula anterior com as necessarias
adaptagOes. -

Se o projeto de execugao apresentado pela Concessionaria implicar, atendendo ao
respetivo conteddo, que as autoridades competentes determinem que 0 Mesmo
deve ser sujeito a um procedimento de avaliaciio de incidéncias ambientais, nos
termos do Decreto-Lei n.® 140/99, de 24 de abril, na versao em vigor, ou de um
procedimento de avaliagdo de impacte ambiental, nos termos do Decreto-Lei n.”
151-B/2013, de 31 de outubro, na versao em vigor, aplica-se, com as necessarias

n1d

adaptagoes, o disposto nos n.’s 3a 7 da Cla usula 31

A Concessionaria obriga-se a incorporar no projeto as alteragoes que se imponham
na sequéncia da eventual tramitagao dos procedimentos referidos no numero

anterior, bem como a executar, a suas expensas, as medidas de compensacao que
’1'_1
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venham a ser impostas, pelas quais é exclusivamente responsavel, sem prejuizo do
artigo 314.°, n.” 2, do CCP desde que verificados os respetivos pressupostos.

A Concessiondria obriga-se a desenvolver, de forma diligente, todos os esfor¢os
para que os procedimentos de licenciamento ambiental referidos no nimero
anterior, bem como os procedimentos de obtencdo de quaisquer outras licencas,
autorizagGes ou pareceres se desenrolem de forma expedita, dentro dos prazos
normalmente associados ao tipo de procedimentos em causa, aplicando-se, com as
necessarias adaptacdes, o disposto nos n.” 5 e 6 da Clausula 28.°

A Concessionaria obriga-se a executar as obras da Ampliacio Inicial no prazo de
12 (doze) meses a contar da aprovacio pela Concedente do projeto de execugio,
ou a contar do respetivo licenciamento ambiental no caso de se verificar a situagio

prevista no n.° 3.

SECCAo IT

AMPLIACAO COMPLEMENTAR

Clausula 30.°
Ambito
A Concessionaria fica obrigada a projetar, a promover o licenciamento ambiental
e a executar as obras da Ampliacio Complementar referidas no ntimero seguinte.
As obras de ampliag@o do Porto de Recreio a contemplar nesta fase sao aquelas
que constam do capitulo correspondente das Especifica¢des Técnicas e de Servico

(Anexo 3 ao Caderno de Encargos), bem como do Plano Geral da Concesso; em

particular a obrigacao de expandir a doca para dotd-la com um total de 504 postos

de amarracao de embarcacoes.
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Clausula 31.2
Prazos de elaboracdo do estudo prévio e licenciamento ambiental
A Concessionaria obriga-se a apresentar & Concedente, para aprovacio, o estudo
prévio das obras abrangidas pela Ampliagdo Complementar no prazo de 36 (trinta
e seis) meses a contar da consignacio prevista na Clausula 43.%, sem prejuizo de
poder solicitar & Concedente aprovagdes intercalares para fases anteriores de
desenvolvimento do projeto.
Ao procedimento de aprovacio do estudo prévio pela Concedente referido no
nimero anterior aplica-se o estabelecido nos n's 2 e 3 da Clausula 28
A Concessionaria obriga-se e elaborar o Estudo de Impacte Ambiental que a lei
imponha as obras abrangidas pela Ampliacio Complementar e a apresenté-lo a
Concedente, devidamente instruido, com vista a permitir que a obtencdo da
correspondente Declaragdo de Impacte Ambiental seja assegurada no prazo de 24
(vinte e quatro) meses a contar da aprovacio daquele estudo prévio pela
Concedente, aplicando-se ao cumprimento desta obrigacdo, com as necessarias
adaptagdes, o disposto nos n.% 5 e 6 da Cldusula 28.%,
No caso de a construgdo das obras referidas no n. 2 da clausula anterior se revelar
mmviavel na sequéncia do processo de avaliagio de impacte ambiental, as Partes
poderdo acordar na revisio do Contrato, do estudo prévio e do Plano Geral da
Concessao por forma a tentar viabilizar o projeto relativo a Ampliacdo
Complementar, desde que essa revisao ndo desvirtue, no essencial, 0s objetivos de
interesse publico inerentes a esta ampliagao da doca nem o equilibrio financeiro
inerente & extensio do prazo da Concessdo previsto na Clausula 10.%.
Para efeitos do niimero anterior, considera-se uma revisio "nio essencial” do
projeto aquela que assegure uma ampliagao relevante da capacidade da doca em
termos de novos postos de amarragao de embarcacoes de recreio; por seu turno,

considera-se que a revisao contratual ndo pOe em causa, no essencial, o equilibrio
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financeiro da Concessdo quando o volume de investimento a realizar para a
execucdo do projeto revisto ndos seja inferior aquele que estava previsto na
Proposta para a Ampliagio Complementar.

A Concessiondria obriga-se a incorporar no projeto as altera¢bes que se imponham
na sequéncia da tramitagao do procedimento de Avaliacio de Impacte Ambiental,
bem como a executar, a suas expensas, as medidas de minimizagéo ¢ compensacao
que venham a ser impostas, pelas quais é exclusivamente responsavel, sem
prejuizo da aplicagio do artigo 314.°, n.°, 2 do CCP, desde que verificados os
respetivos pressupostos.

A concessiondria pode optar por cumprir a obrigacao estabelecida non.° 1 com a
apresentacao, desde logo, do projeto de execucdo das obras da Ampliacdo

Complementar, caso em que ndo se aplica a clausula seguinte.

Clausula 32.2

Aprovacdo e licenciamento ambiental do projeto de execucio
A Concessiondria fica obrigada a elaboracio do projeto de execugdo das obras da
Ampliagio Complementar e a submete-lo & aprovagao da Concedente no prazo de
6 (seis) meses a contar da emissio da Declaragio de Impacte Ambiental relativa ao
estudo prévio referido no n.° 1da cldusula anterior.
Ao procedimento de aprovagio do projeto de execugao pela Concedente referido
no niimero anterior aplica-se o estabelecido nos n.” 2 e 3 da Cldusula 28.%.
O projeto de execugio referido no n.” 1 deve estar devidamente instruido com vista
a permitir a Concedente a obtencdo do RECAPE previsto no Decreto-Lei n.® 151-
B/2013, de 31 de outubro, no prazo de 6 (seis) meses a contar da respetiva
aprovacao.
Ao cumprimento das obrigagoes referidas no niimero anterior a plica-se, com as

necessarias adaptacoes, o disposto nos n."s 5 e 6 da Clausula 28..
5 '4
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Clausula 33.°
Execucao das obras
A Concessiondria obriga-se a executar as obras abrangidas pela Ampliacdo
Complementar no prazo de 12 (doze) meses a contar da emissdo do
correspondente RECAPE, tal como previsto na Clausula 32.%, n.” 3, ou da Declaracéo
de Impacte Ambiental, no caso de a Concessiondria se prevalecer da

prerrogativa prevista no n.” 7 da Clausula 31°

SECCAO ITI

PLANO GERAL DA CONCESSAO, PROJETO E OBRAS

Clausula 34.2
Plano Geral da Concessio

Sem prejuizo do disposto nos ntimeros seguintes, a Concessiondria obriga-se ao
cumprimento da programacao ¢ dos compromissos especificos plasmados no
Plano Geral da Concessdo, que, no seu conjunto, refletem a sua visdo estratégica
sobre a exploragiao do Porto de Recreio de Olhio.

O Plano Geral da Concessao podera ser adaptado no que concerne as obrigagoes
de exploragdo da Concessiondria a partir do quinto ano a contar do inicio de
produgdo de efeitos do Contrato de Concessdo, mediante proposta da
Concessionaria, apresentada com dois anos de antecedéncia, desde que essa
revisac nao implique uma alteracao fundamental ao Contrato de Concessio, que
se contenha dentro dos limites impostos pelo artigo 313." do CCP e que, quando
aplicdvel, se observe, com as necessarias adaptagoes, a obrigacao de partilha de
beneficios estabelecida no artigo 341.° do mesmo Cadigo.

Na falta de acordo quanto as altera¢oes a introduzir, vigorara o Plano Geral da

3
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Concesséo inicialmente previsto, sem prejuizo de a Concedente poder impor

modificagdes nos termos previstos na Clausula 74.%.

Clausula 35.°
Servigos Basicos e Complementares

A Concessiondria obriga-se a disponibilizar na Concessio os "Servigos Bésicos"

indicados nas Especificacdes Técnicas e de Servigo constantes do Anexo 3 ao

Caderno de Encargos e os "Servigos Complementares” indicados no Plano Geral

da Concessio, assegurando a realizacdo e afetacio das obras, instalacdes,

infraestruturas e equipamentos necessarios para o efeito.

Os "Servigos Bésicos” devem ser disponibilizados, o mais tardar, a partir dos

seguintes termos iniciais:

a) Os servigos de vigilancia 24/24 horas, a rede de combate 2 incéndios, o
estacionamento automdvel na 4rea reservada para o efeito na planta que
consta do Anexo 2 ao Caderno de Encargos, o servico permanente de
rececdo e despedida de embarcagdes, os servigos de limpeza do Porto de
Recreio, de recolha dos lixos e dos éleos usados e disponibilizagio de
servicos de sinalizagdo maritima e de transmissdes radio, ecopontos, a partir
da consignacao referida na Clausula 43.%

b) Os servigos de disponibilizagio de cartdes de acesso aos passadigos
flutuantes, os servigos de videovigilancia, os servigos de primeiros socorros
e 0s servigos de recegdo ao publico em geral, no prazo de 6 meses a contar
da consignacio referida na Clausula 43.%

c) Os restantes servigos terdo que ser disponibilizados no prazo de 24 meses a
contar da consignacao referida na Clausula 43.°.

Os "Servigos Complementares” devem ser d isponibilizados, o mais tardar, a partir

do termo do prazo de 3 (trés) meses a contar da conclusao das Obras da Zona

)
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Terrestre,

Clausula 36.*

Estudos e Projetos
Compete & Concessiondria promover por sua conta e inteira responsabilidade a
elaboragéo de estudos e projetos relativos s obras abrangidas na Concessio.
Os estudos e projetos referidos no niimero anterior devem ser elaborados e
organizados de acordo com o disposto nas normas legais e regulamentares e no
presente Contrato, em especial nas Especificacdes Técnicas e de Servigo constantes
do Anexo 3 ao Caderno de Encargos, sendo integrados, no minimo pelos
documentos estabelecidos na Portaria n. ° 701-H/ 2008, de 29 de julho.
As normas a observar na elaboracio dos estudos e projetos que ndo sejam
indicadas no Contrato, nem constem de disposicdes legais ou regulamentares em
vigor ou das condigdes gerais e especificas de execugido das obras apresentadas
pela Concessiondria na Proposta, deverdo ser as que melhor se coadunem com a
técnica de construcdo das obras abrangidas na Concessio.
Os estudos e projetos devem proporcionar uma compreensdo clara das solucdes
propostas e a definigdo correta das caracteristicas fundamentais das obras, de

modo a permitir a sua correta apreciagao.

Cliusula 37.°
Aprovagao de projetos
As obras a realizar s6 podem ser iniciadas apds a aprovacao dos respetivos
projetos pela Concedente e a emissio das licencas legalmente exigidas pelas
autoridades competentes, sem prejuizo dos levantamentos, sondagens e outras
recothas de dados que se afigurem necessarios para o desenvolvimento dos
estudos e projetos.

Quando legalmente aplicavel, os projetos a apresentar pela Concessionaria devem

Ls 1o ]
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ser acompanhados de estudo de impacte ambiental, para serem submetidos a
avaliagdo de impacte ambiental, nos termos da legislagio em vigor, ndo resultando
para a Concedente qualquer 6nus ou risco financeiro associado ao processo de
licenciamento ambiental, sem prejuizo do disposto nos n“s 4 a 6 da Clausula 31.%.
A Concedente reserva-se o direito de apreciar os planos, estudos, anteprojetos,
estudo de impacte ambiental e projetos de execucio das obras a desenvolver na
Area da Concessdo, antes de a Concessiondria os submeter a aprovacdo das
autoridades competentes, com vista a verificar a sua conformidade com o disposto
no Contrato e indicando, se for caso disso, as alteragbes que lhes devem ser
infroduzidas.

A aprovagao pela Concedente de quaisquer projetos que lhe sejam submetidos
pela Concessiondria ndo exime esta de obter junto das demais autoridades
competentes as aprovagOes e licenciamentos necessdrios & sua execucdo,
nomeadamente os licenciamentos ambientais e municipais legalmente exigidos,
nem de quaisquer responsabilidades ou efeitos associados pelo presente

Contrato & ndo aprovagio ou ao nio licenciamento desses projetos pelas referidas

autoridades ptublicas.

Clausula 38.2
Projetos de Execu¢io

O Plano Geral da Concessio serd concretizado em projetos de execugdo, que
deverdo ser totalmente compativeis com os objetivos e prioridades estabelecidos
naquele.

Os projetos de execugao relativos as obras previstas no Plano Geral da Concessio
deverdo ser apresentados 4 Concedente nos prazos estabelecidos para o efeito nas
Cldusulas 28., 29.” ¢ 32. do presente Contrato, acompanhados com o parecer de

revisao emitido por entidades téenicas independentes.

a3
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3. As eventuais alteragdes aos projetos de execucao que se revelem necessarias no
contexto de execucdo das obras devem ser previamente autorizadas pela
Concedente, devendo a Concessionaria juntar o respetivo projeto de alteracao,
excetuando-se aquelas que, pelas suas caracteristicas, ndao afetam a solucdo
adotada, devendo, no entanto, a Concessionéria dar conhecimento 3 Concedente
no prazo de 30 (trinta) dias apés a respetiva alteracdo.

4. Cada projeto de execucio devera definir os processos de construg¢do, a natureza
dos materiais e equipamentos a utilizar, descrevendo de forma detalhada e tio
exaustiva quanto possivel as diversas situagbes de trabalhos, materiais e
equipamentos cuja utilizacio se torne possivel ou mais conveniente durante a

realizacio das obras e todos os procedimentos ¢ normas a cumprir na execugdo

das mesmas.

w

Cada projeto de execucio devers conter, para além dos elementos estabelecidos

na Portaria n.’ 701-H/ 2008, de 29 de julho, os seguintes elementos:

a) Volume sintese de apresentacéo geral da obra a realizar, com a designacio,

descricao e composicio dos investimentos;

b) O respetivo Caderno de Encargos, caso se destine a ser executada por
terceiros;

c) Justificagdo dos investimentos a realizar e a sua inser¢do no Plano Geral da
Concessio;

d) Parcela do valor global do investimento em ative fixo corpéreo,

correspondente a 3.350.000,00 (trés milhoes, trezentos e cinquenta mil
euros), conforma consta da Proposta Financeira — parte integrante deste
Contrato — que a Concessionaria pretende executar com a obra em causa;
v) Mapa de medigao de trabalhos;

£ Orcamentos;

o
1
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Q) Cronograma financeiro.

Os projetos de todas as obras compreendidas no ambito da Concessio deverdo
sujeitar-se as normas legais e regulamentares em vigor e ser submetidos as
entidades para o efeito competentes, devendo ficar no local da obra um exemplar
do projeto aprovado, em bom estado de conservagao e ao dispor da entidade

fiscalizadora.

Clausula 39.°

Execucdo das obras
Em tudo o que respeite as obras abrangidas pelo Contrato, é aplicavel, com as
necessdrias adaptagdes, o regime que decorre do artigo 426.° do CCP.
Em todos os contratos que celebre com terceiros para realizagdo de obras, a
Concessiondria obriga-se a inserir uma clausula que permita a Concedente, ou a
quem esta indicar, exercer 0s poderes de dono de obra publica que resultam do
estabelecido no nimero anterior.
A Concessiondria deve garantir previamente 2 execugdao de qualquer obra que ela
se conforme com os instrumentos de gestdo territorial em vigor para o local e deve
compatibilizar a respetiva realizaco com a de outras infraestruturas, munjcipais
ou portudrias, que tenham de articular-se com o empreendimento em causa.
A Concessiondria pode contratar a execucio das obras e a implantagio ou
montagem de instalagbes e equipamentos com empresas de reconhecida
competénceia, cuja identidade deve comunicar & Concedente.
A Concessiondria ndo poderd dar inicio 2 execugao das obras sem que a
Concedente tenha previamente aprovado os projetos de execugdo, devendo a
Concessiondria informar ainda a Concedente dos respetivos cadernos de encargos
e normas técnicas de construgao, bem como da data prevista para o seu inicio.

Todas as obras serdao realizadas com em prego de materiais de boa qualidade ¢ a

36
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devida perfeicdo, segundo as regras da arte, em harmonia com as disposicdes
legais e regulamentares em vigor e as caracteristicas habituais em obras do tipo

das que constituem o objeto da presente Concessao.

Clausula 40.2

Conclusio das obras
As obras a executar pela Concessiondria em cumprimento do presente Contrato
(incluindo o Plano Geral da Concessdo) consideram-se concluidas apds a emissio
de um auto de vistoria assinado por representantes de ambas as Partes, que ateste
que as mesmas se encontram corretamente executadas e em conformidade com o
estabelecido no Contrato.
A Concessionéria notifica a Concedente para a realizacdo das vistorias relativas as
Obras da Zona Terrestre, Ampliagdo Inicial e Ampliagdo Complementar, as quais
devem ser asseguradas pela Concedente no prazo de 30 (trinta) dias ap6s aquela
notificacdo.
No caso de ocorrer um atraso nas vistorias ou na emissdo dos correspondentes
autos por facto imputavel a Concedente, as obras nio se consideram concluidas,
mas esse atraso nado ¢é contabilizado como mora da Concessionéria.
Quando as obras revelem deficiéneias consideradas de pormenor pela
Concedente, o auto de vistoria pode ser emitido "com reservas”, desde que a
Concessiondria se comprometa a corrigir essas deficiéncias no prazo razodvel que

The for determinado.

Clausula 41.°

Relatérios de execucio do investimento em obras e consequéncia do incumprimento

L.

No prazo de 60 (sessenta) dias apOs a conclusao de casa uma das fases de obra, isto

¢, Obras da Zona Terrestre, Ampliagao Inicial e Ampliacdo Complementar, a
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Concessiondria apresenta a Concedente um relatério de execucdo dos
investimentos em ativo fixo corpéreo a que se comprometeu na Proposta.

O relat6rio referido no nimero anterior deve incluir e ser acompanhado das
informacdes e da documentacio que permitam comprovar a execucio financeira
do investimento em ativo fixo corpéreo assumido pela Concessionaria na Proposta
para a fase de obra em causa, nomeadamente orcamentos, relatérios de execucao
orcamental, elementos contabilisticos, faturas e recibos.

Para efeitos do cumprimento da obrigacdo de investimento referida no nimero
anterior so elegiveis todas as despesas comprovadamente incorridas com a
execucao  dos "projetos de execucio” das obras  em causa,
independentemente de essa execucdo ser assegurada diretamente pela
Concessiondria ou por terceiros.

No caso de a Concedente verificar que o investimento realizado em cada
uma das fases de obra referidas non.’1 é inferior ao valor do investimento a
que a Concessiondria se comprometeu paraa fase em causa no cronograma
de realizagdo do investimento constante do Plano Geral da Concess3o, tem
o direito de exigir & Concessiondria o pagamento do diferencial que
fundadamente considere existir.

Os diferendos quanto a existéncia e a0 montante do crédito da Concedente
apurado nos termos do numero anterior sio dirimidos pelo Tribunal
Arbitral referido na Clausula 89", sem prejuizo da possibilidade de a
Concedente recorrer imediatamente & caucdo prestada pela Concessionaria

para assegurar a sua satisfacdo.
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CApPiTULO VII
EXPLORACAO
SECCAOI

INICIO DA EXPLORACAO

Clausula 42.°
Periodo de Transic¢ao

Ap6s o inicio de produgio de efeitos do Contrato, e por um periodo de 60
(sessenta) dias, decorrerd o Periodo de Transigdo que tem por objetivo
permitir a Concessiondria o desenvolvimento de todas as agbes de
preparacgdo da estrutura (de pessoal e de meios técnicos) para desenvolver
a exploracédo do Porto de Recreio.

Durante este periodo, a Concedente facultar4 os elementos de que dispoe
relativos aos Utentes do Porto de Recreio e permitira o livre acesso e a
maxima disponibilidade do pessoal envolvido para desenvolvimento das
agdes referidas no niimero anterior, sem prejuizo das normais funcdes dos
5ervicos.

Nao sera admitida qualquer interrupgao ou quebra de continuidade dos

servigos com base em justificacdes associadas a este periodo de transicdo.

Clausula 43.*

Consignacao
No fim do Perfodo de Transicao sera feita a consignacao do Porto de
Recreio, que serd precedida de uma vistoria completa as respetivas
instalacoes, infracstruturas ¢ equipamentos, lavrando-se auto do qual
constem os resultados da referida vistoria e data da consignacao.
A vistoria referida no ndmero anterior ¢ conduzida por representantes da

Concedente e acompanhada por representantes da Concessionaria,
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devendo esta ser notificada da realizacdo da vistoria com, pelo menos, 7
(sete) dias de antecedéncia.

6. A vistoria deve inventariar os bens que, nos termos da Clausula 19.°
passam a estar afetos a Concessdo e descrever o respetivo estado de
conservagao a essa data.

7 O auto de vistoria é assinado pelos representantes de ambas Partes ou, no
caso de o representante da Concessiondria recusar a sua assinatura,
apenas pelo representante da Concedente mas com expressa mencio

desse facto.

Clausula 44.2
Periodo de Exploragio
No 61° (sexagésimo primeiro) dia posterior a assinatura deste Contrato inicia-
se o Periodo de Exploragdo, que terminard na data em que se extinguir o
Contrato e durante o qual a Concessionaria dever4 cumprir integralmente todas

as obrigac¢des emergentes do mesmo no que concerne i exploragédo do Porto de

Recreio.
Clausula 45.°
Licenciamento da exploragao
1. A efetiva exploragao dos servigos e instalacdes resultantes da execucgao do

presente Contrato e, em particular, do Plano Geral da Concessao do Porto
de Recreio s6 pode iniciar-se quando a Concessionaria estiver munida das
licengas e autorizagbes exigidas por lei para o exercicio das atividades
compreendidas nas referidas intervencoes.

2. A Concessionaria deve dar conhecimento a4 Concedente do inicio da

exploragao das valéncias referidas no nimero anterior com, pelo menos,
40
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30 (trinta) dias de antecedéncia, remetendo coépia das licencas e

autorizagbes a que se refere o niimero anterior.

- SECCAO II

OBRIGACOES GERAIS RELATIVAS A EXPLORACAO

Clausula 46.°
- Obrigacbes gerais de explora¢io do Porto de Recreio
1. A Concessiondria obriga-se, nomeadamente, a:
_ a) Fazer funcionar regular e continuamente, nos termos da lei e do Contrato,
o Porto de Recreio;
b) Prestar aos Utentes 0s servicos previstos no Contrato;
c) Assegurar que 0s servigos sejam prestados de acordo com parimetros
~ exigentes de seguranga, eficiéncia e economia, segundo métodos racionais
¢ técnicas atualizadas, por forma a garantir prestagdes de qualidade e de
prego compativeis e concorrentes com estabelecimentos similares;
d) Respeitar os condicionamentos técnicos relativos as atividades inerentes ao
& regular funcionamento do Porto de Recreio ¢ conduzi-las com com estrita
observéancia das disposigoes legais e regulamentares aplicéveis, obtendo
todas as aprovagdes e autorizagdes que para tais efeitos scjam requeridas;
e) Colaborar na fiscalizagdo do cumprimento das suas obrigacoes legais ¢
contratuais pela Concedente e pelas outras entidades competentes,
_ permitindo livre acesso aos seus funcionarios e agentes, desde que
devidamente credenciados;
f Assegurar os abastecimentos ¢ as prestagoes de servicos inerentes ao
normal funcionamento do Porto de Recreio, em especial o abastecimento de

combustivel as embarcacoes, o abastecimento de energia elétrica, a
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iluminagdo ptiblica, instalages sanitarias, o abastecimento de d4gua, a rega
dos espagos verdes, a drenagem de 4guas pluviais e dos esgotos, a limpeza
das ruas, dos logradouros, do plano de 4gua e das outras instalacGes e areas
de acesso geral e a remogao de lixos;

Q) Manter as infraestruturas e servicos préprios do Porto de Recreio
permanentemente em perfeito estado de conservacdo, funcionamento,
limpeza e salubridade.

2. Para os efeitos do disposto nesta cldusula consideram-se infraestruturas e
servigos proprios ou inerentes ao funcionamento do Porto de Recreio,
nomeadamente, 0s "servigos basicos” e os "servigos complementares”

referidos na Clidusula 35.%

o

A Concessiondria assume o compromisso de assegurar a certificacio
ambiental do Porto de Recreio ao abrigo da norma ISO 14.001, até ao
termo do prazo de 2 (dois) anos a contar da conclusio das obras de

Ampliacdo, sob pena de aplicacdo de uma multa contratual nos termos da

Clausula 72.°.

Clausula 47.°
Obrigacdes de exploragdo de natureza administrativa
Compete a Concessiondria, no &mbito da exploracdo do Porto de Recreio e sem prejuizo
das competéncias conferidas a outras entidades:
a) Praticar todos os atos respeitantes & administracdo do Porto de Recreio ¢ 3
conservagao dos Bens Afetos 8 Concessao;
h) Velar pela guarda e conservacao de pessoas e bens, recorrendo a autoridade
policial sempre que se torne necessario fazer uso da forga ou compulsao
fisicas;

c) Observar ¢ fazer observar por Utentes ¢ pelos cessiondrios referidos na
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clausula seguinte as disposi¢des legais, regulamentares ou contratuais
respeitantes & utilizagdo e exploragdo das instalacdes e servicos do Porto de
Recreio;

d) Ordenar a remogdo de embarcagdes, equipamentos, materiais ou quaisquer
outros objetos, lixos ou detritos que estejam a ocupar indevidamente
qualquer parcela de espacos dominiais e demais Areas da Concessio,
procedendo, quando necessario, a sua desocupacio a expensas do infrator;

e) Executar e fazer executar, nos precisos termos em que lhe forem
comunicadas, as determinagdes da Concedente respeitantes 2 Concesséo e
as das autoridades maritimas, e outras, em matéria das respetivas
atribuicdes;

f) Enviar as autoridades competentes o0s autos de noticia relativos a
contraordenagdes e demais infragbes is normas portudrias, marftimas,
ambientais, de salubridade e de quaisquer outras que na 4rea do Porto de
Recreio The compete fazer observar;

g) Requerer 2 Concedente a adogdo das medidas administrativas
necessarias ou convenientes para garantir a continuidade e
regularidade da exploragdo, que ndo caibam no dominio das suas
competéncias;

Ii) Prestar ao Municipio de Olhao e aos departamentos ¢ servicos do
Estado a colaboragio e o apoio de que necessitarem para
implementagédo das medidas que respeitem as respetivas atribuicoes

no dmbito da Concessio.

Clausula 48.°
Exploracdo por terceiros

. A Concessionaria podera ceder a terceiros que disponham de idoneidade
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pessoal, técnica e financeira os direitos de exploracio de instalacdes e
servicos de natureza comercial, industrial ou desportiva que sejam
implantados na Area da Concessiao, considerando-se, porém, ineficazes
perante a Concedente as cldusulas dos contratos de cessdo que confiram
aos respetivos cessionarios direitos ou faculdades que a Concessionaria
ndo detinha ou que visem transferir ou diminuir a responsabilidade desta
perante a Concedente, mesmo que respeitante apenas 2 exploracio
cedida.

Os contratos de cessdo a que se refere o nimero anterior dependem de
prévia aprovacgio da Concedente, devendo a Concessionéria enviar-lhe,
30 (trinta) dias antes da respetiva assinatura, um exemplar definitivo dos
mesmos, com a identificagdo completa do cessiondrio e dos elementos
comprovativos da respetiva idoneidade, considerando-se tais contratos
tacitamente aprovados se 2 Concedente néo se pronunciar no prazo de 20
(vinte) dias apds a sua rececio.

A Concessiondria é responsével, perante os Utentes e a Concedente, pela
eficiéncia do funcionamento e a qualidade dos servicos desempenhados

por terceiros no Ambito da Concessio.

Clausula 49.7
Obrigacio de sigilo
A Concessiondria obriga-se a garantir que toda a informacéo relativa ao
Contrato que lhe seja disponibilizada e, bem assim, aquela a que os seus
funciondrios, agentes, subcontratados ¢ consultores, por qualquer modo,
tenham acesso, ¢ de utilizagao exclusiva no ambito da realizaciao do objeto
do Contrato, nao podendo ser transmitida a quaisquer outras pessoas ou

entidades sem prévia autorizacao escrita da Concedente ¢, quando
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exigivel da entidade titular originéria dessa informacao.

A Concessionadria € responsavel pelo cumprimento destas obrigagdes por
parte dos seus funciondrios, agentes, subcontratados e consultores.

A Concessionaria pode transmitir informagdes que legalmente esteja
obrigada a transmitir, que sejam necessérias para a obtencdo de qualquer
licenga ou autorizagdo administrativa, ou que sejam necessdrias para a
instrucdo de quaisquer procedimentos administrativos ou processos
jurisdicionais.

O disposto na presente cldusula ndo ¢ aplicavel caso a matéria em questio
ja tiver passado a ser do conhecimento ptblico ou tenha chegado ao
conhecimento da Concessiondria por meios licitos ndo relacionados com

o Contrato.

Clausula 50.*
Propriedade intelectual

A Concessiondria deve assegurar que dispde dos direitos necessarios
utilizacdo de todos os estudos, projetos, documentos e materiais,
equipamentos e sistemas afetos ao Porto de Recreio, incluindo os
decorrentes de marcas registadas, patentes, licencas ou outros direitos de
propriedade intelectual protegidos, devendo suportar 0s encargos
associados durante o periodo de vigéncia do Contrato.

ApOs a respetiva aprovagao, a Concedente ¢é titular dos direitos que
recaiam sobre todos os projetos, as telas finais, planos, plantas,
documentos, manuais, cquipamentos, sistemas ¢ outros materiais, de
qualquer naturcza, que se revelem necessarios ou tteis ao desempenho

das fungoes que a este incumbem nos termos do Contrato, ou ao exercicio
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dos direitos que lhe assistem nos termos do mesmo, ¢ que tenham sido
adquiridos ou criados no desenvolvimento das atividades integradas na
Concessdo, seja diretamente pela Concessiondria, seja pelos terceiros que

para o efeito esta subcontratar.

Clédusula 51.2
Titularidade das bases de dados e das aplica¢des de suporte

1. Todos os dados recolhidos e/ou tratados pela Concessionéria em conexao
com as suas atividades, designadamente os relativos as pessoas, aos
meios materiais e técnicos utilizados, 2 gestdo da organizacac e a
respetiva situacao econdémica e financeira, devem ser recolhidos nos
termos da lei e adequadamente mantidos.

2. Para o cumprimento da obrigacdo referida no numero anterior, a
Concessionaria é responsavel pela obten¢io das autorizacdes e licencas
legalmente exigidas.

8. A recolha e o tratamento de dados a que se refere o nimero anterior
devem ser efetuados por pessoal devidamente habilitado, dotado de
formacdo especifica para o efeito.

4, A Concessionaria obriga-se a conceber ¢ a manter permanentemente
atualizados manuais completos de utilizacdo das bases de dados referidas

no numeroe anterior e das respetivas aplicagOes de suporte.

g

Em caso de extincdo do Contrato, os dados referidos no n.° 1, bem como
as respetivas aplicagdes de suporte, consideram-se, para todos os efeitos,
bens afetos a Concessao, revertendo para a Concedente ou para terceiro a
designar por esta em condicées de plena utilizagao ¢ sem quaisquer
encargos, devendo em qualquer caso observar-se a legislacao sobre a

protecao de dados pessoats.
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SECCAO III
MANUTENGCAO E CONSERVACAO

Clausula 52.*
Manutencio e conservacdo dos bens afetos a concessio

1. A Concessiondria obriga-se a disponibilizar o Porto de Recreio em
permanentes condi¢des de funcionamento e operacionalidade, em
conformidade com as Especifica¢des Técnicas e de Servigo constantes dos
Anexo 3 ao Caderno de Encargos e do Plano Geral da Concessao,
desenvolvendo todas as atuagdes necessdrias para o efeito,
nomeadamente todas as reparaches, beneficiacdes, renovacdes,
adaptacdes e modernizacses necessarias a evitar a sua obsolescéncia face
ao respetivo periodo de vida 1til e as condigdes tecnoldgicas.

2 A Concessiondria é responsavel pela limpeza nas dguas do perimetro
interior do Porto de Recreio, bem como pela dragagem para manutenciao
dos fundos da respetiva bacia portudria e canal de acesso, devendo para
isso tomar as medidas regulamentares que considere indispensdveis e
dispor dos equipamentos ou contratar 08 Servigos necessarios.

3 Para os fins de manutencdo ¢ conservacao referidos nos nameros
anteriores sera constituido, como encargo da exploragao, um fundo nos
termos da cldusula seguinte.

4. As obras de construcgado, conservacgio ou reparagao que, no decurso do
prazo da Concessao, a Concessionaria tiver de realizar sO podem ter inicio
apos a aprovacao pela Concedente dos respetivos projetos, excetuados os
trabalhos de pequena reparagao de cardcter urgente, dos quais deve ser

dado conhecimento nos 3 (trés) dias seguintes ao do seu inicio.
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Os produtos da demolicao de edificios ou instalacdes e os equipamentos
ou o apetrechamento substituidos sdo propriedade da Concessionéria e
podem ser alienados desde que a Concedente autorize a sua saida da drea
da Concessédo, considerando-se a autorizacao concedida se a Concedente
nada disser em contrario no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a respetiva
solicitacdo.

Sempre que se verifique a saida de quaisquer equipamentos ou aparelhos
para fora da &rea da Concessao, deve a Concessionéria comunicar a
Concedente quando forem efetuadas as reposigoes.

A Concedente pode determinar a Concessiondria a substituicio de
qualquer equipamento que se mostre inadequado a regular e eficiente
exploracdo da Concess&o, bem como determinar, no prazo que fixar, a
execucdo das obras de manutencio e conservagdo referidas no n.’ 1 que
se justificarem.

A Concessiondria deve elaborar, executar e atualizar um programa de
manutencao e conservacio dos equipamentos, instalacdes e
infraestruturas, indicando as tarefas a realizar, sua periodicidade e
metodologia, devendo o programa de manutengdo ser submetido 3
aprovagao prévia da Concedente no prazo de 3 (irés) meses a contar do
inicio da vigéncia do Contrato.

A Concessiondria deve ainda organizar ¢ manter um programa de
monitorizacdo permanente da qualidade do ambiente, nos termos que
vierem a ser determinados pelos processos de Avaliagao de Impacte
Ambiental, ou nas disposicoes  legais  apliciveis, informando

regularmente a Concedente dos resultados obtidos.
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Cldusula 53.2

Fundo de manutencio e conservagao
Para acorrer aos encargos emergentes das obrigacdes de manutencéo e
conservacao previstas na clausula anterior a Concessiondria afetara 5%
dos lucros anuais a constituicio de um fundo de manutencido e
conservacao, nos termos e condi¢des que forem acordados entre as Partes
no prazo de trés meses a contar do inicio de producdo de efeitos do
Contrato, ou, na falta de acordo, que forem determinados pela
Concedente.
Com a autorizagdo expressa da Concedente, pode o fundo a que refere o
numero anterior ser investido em novas aquisi¢des ou ter outra aplicagido
considerada 1itil para a prossecucéo dos fins da Concessao.
Para efeitos do n.° 1 deve entender-se por lucros anuais, os resultados
liquidos positivos do exercicio, apurados na Demonsiragio dos
Resultados por Naturezas da Concessionéria.
Sempre que em qualquer exercicio a Concessiondria ndo apresente lucros,
esta afetard ao Fundo de Conservacio ¢ Renovacao um valor
correspondente & média dos lucros apurados nos cinco exercicios
anteriores, ou apurados nos exercicios anteriores que jd tenham
terminado se inferiores a cinco, corrigidos com base nos coeficientes de
desvalorizacdo monetéaria para efeitos de mais-valias.
No caso de nunca ter havido lucros, o valor a afetar ao Fundo referido no
namero anterior serd de (0,5% (meio por cento) do valor dos proveitos

operacionais do exercicio.
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SECCAO IV

RELACAO COM UTENTES

Clausula 54.*
Regulamento de Utilizacao

No prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir do inicio de producéo de efeitos
do Contrato, a Concessiondria deve apresentar uma proposta de Regulamento de
Utilizacdo que estabeleca as normas relativas as operacbes e condigdes de
prestacdo e fruicdo dos servicos abrangidos pela Concessdo, sujeito a aprovagao
da Concedente, ainda que o mesmo seja uma adaptacdo dos regulamentos
relevantes em vigor neste ambito.

O Regulamento de Utilizacdo, apds aprovacao pela Concedente, serd divulgado a
todos os interessados mediante publicagiao no Didrio da Reprtiblica e afixacio em
local visivel nos servicos de atendimento da Concessionéria.

O Regulamento de Utiliza¢Zo deve incluir, pelo menos, 0s seguintes pontos:

a) Principios gerais do documento e definicdo do &mbito da aplicacao do
Regulamento;
b) Regras de relacionamento entre a Concessionéria e os Utentes, incluindo a

definicdo do processo de tramitagao dos requerimentos, reclamacdes e
notificacoes;

c) Regras de utilizagdo dos servigos a prestar, métodos de controlo e
verificagdes da Concessiondria ¢ autocontrolo pelos Utentes;

d) Defini¢dao das normas de prestacao dos servigos, nomeadamente quanto a

qualidade dos mesmos;

¢) Definicdo do modo de aplicagiao das diversas tarifas;
f) Normas ¢ competéncias para aplicagao de sancoes, graduacgao e
montantes.

O Regulamento sera atualizado em contormidade com a entrada em exploragao
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das novas instalacdes, infracstruturas ¢ servicos resultantes da Requalificagio ¢
Amplia¢do do Porto de Recreio, sendo essas atualizagdes aprovadas e divulgadas
nos termos dos ndmeros anteriores, com as devidas adaptagoes.

Até a publicagdo do novo Regulamento de Utilizagdo nos termos do n” 1,
permanece em vigor o "Regulamento de Utilizagdo Proviséria das Infraestruturas

do Porto de Recreio de Olhdo" que consta do Anexo 5 ao Caderno de Encargos.

Clausula 55.*
Abertura e atendimento ao ptublico
A Concessiondria assegurard o acesso livre ao Porto de Recreio e
restantes espacos integrados na Area da Concessdo, sendo, todavia, o
acesso aos passadicos flutuantes controlado por dispositivoes de controlo
e identificacio dos Utentes dos postos de amarragdo de embarcagdes ¢

dos seus convidados, através dos mecanismos e procedimentos

propostos pela Concessionaria e autorizados pela Concedente,

considerando-se a autorizagfo tacitamente conferida no prazo de 30
(trinta) dias apds a respetiva apresentacdo sem que a Concedente se
pronuncie em conirario.

T b Ll o P ey =Tl P - -y A ETAL T
A Concessiondria tera aberto ao publico pelo menos um posto ce
3 3 & . pym— - e - o : a - ~amyrr ] SN M QAL e
atendimento tendo em conta as necessidades da populagace a servir no

perimetro territorial dos servigos concessionados.

A Concessiondria dispord de um servico permanente de piquete de aterta
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e emergéncia, faciimente contactavel, destinado a aar resposta rapida ¢

eficaz a problemas que eventualmente surjam ¢ sejam denunciados,
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debitados ao Utente pelas utiliza¢des que deles faga.

Clausula 56.7
Regime de Servico Piiblico

O Porto de Recreio serd explorado em regime de servigo publico, de
forma regular e continua, nos termos fixados no Contrato e em
conformidade com o disposto no respetivo Regulamento de Utilizaggo.
O regime de servigo publico determina que 0 acesso as instalagdes do
Portoc de Recreio, bem como o uso dos respetivos servigos e
equipamentos, sé pode ser recusado ou retirado a quem néo satisfaga ou
viole as disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

O estabelecido no ndmero anterior ndo abrange o acesso nem a prestagac

de servicos a embarcagfes que nao sejam de recreio

A Concessiondria obriga-se a ¢riar um sistema de registo de todas as
ssitudes relativas ac cumprimento das obrigagdes que para cla

decorrem do Contrato, bem como ao cumprimento das obrigacoes objeto

dos contratos celebrados com terceiros no dmbito de execugao do

Contrato, ao qual devera ter acesso a Concedente.

A Concessiondria obriga-se a ter & dispos

estabelecimento da Concessae  livros destinados ao  registo  de

reclamagées.

PN v 3 e m ; 3 E '
I TR T g R T T T . e - . : vy r vty SR RPTL A4y
LIS NVIos desimadgos ao .&"’;:}.“*',‘\,‘ ae 7Ted L amMacoes Gevent st VIRACIOS
ST Sit O
M 1 - ¥ P ~ -~ 1 3 3 i i
Vi S 114 £ 3 ¥ L8 36 3 L 48 } (918! PR ¥ 1:4clt,
o 1 - e ¥ 3 a W B bl = I I au :
RC1AITl A OO ISl i ol 1Atidd 1S ST cif %P AaAsS Qs

-4

L
L



w

o

DOCAPESCA

PORTOS £ LOTAS. S A

Utentes ¢ dos resultados das investigacdes ¢ demais providéncias que

porventura tenham sido tomadas.

SECCAO VYV

PESSOAL DA CONCESSIONARIA

Clausula 58.°

Estrutura de pessoal

A Concessionéria obriga-se a assegurar uma estrutura de pessoal que
permita dar satisfacdo aos objetivos propostos ¢ as exigéncias do
Contrato, no respeito pelo previsto no Plano Geral da Concessao.

A Concessiondria é obrigada a mantfer ao seu servigo o pessoal necessario
& boa execucio e prestagio dos servigos concessionados.

O pessoal afeto & exploragio da Concessdio pertenceréd aos quadros da
Concessiondria ou seré por ela recrutado, sob a sua responsabilidade, ¢
devera possuir habilitages e formagdo adequadas para a realizagdo do
servico que lhe for cometido.

O horério de trabalho do pessoal afeto e o regime de trabalho a adotar
serd o que estiver legalmente estabelecido.

A Concessiondria é responsavel, no exercicio dos poderes de diregao que

i

1 1 = 1 % e P k. ST N .
exerce sobre o pessoal ao seu servigo, pelo cumprimento ac todas as
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esta 0 exija, as ap6lices dos seguros referidos no ndmero anterior ¢ 0s
recibos comprovativos de terem sido pagos os respetivos prémios.

A Concessionaria fica sujeita ao cumprimento das disposigoes legais e
regulamentares em vigor sobre acidentes, medicina, higiene e seguranca
no trabalho, relativamente a todo o pessoal afeto aos servigos, sendo da
sua conta os encargos que dai resultem.

Até final do sexto més do Periodo de Exploracdo, a Concessiondria
devera formalizar a estruturacao do seu quadro de pessoal, informando
a Concedente da mesma, informagdo esta que deverd ser atualizada

anualmente ou sempre que a Concedente o solicite.

Clausuia 59.°

by 1 P Ip: | i
Diretor do Porto de Recreio
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CapriTUuLO VIIT

FINANCIAMENTO

Clausula 60.°
Meios de Financiamenio

A Concessionéria é a tnica responsavel pela obtengdo dos fundos
necessarios ao desenvolvimento de todas as atividades que integram o
objeto da Concessdo, de forma a cumprir cabal ¢ pontualmente todas as
obrigacdes por si assumidas.

Nio sdo oponiveis & Concedente quaisquer excegbes ou meios de defesa
que resultem das relagbes contratuais estabelecidas pela Concessionaria
com quaisquer terceiros, incluindo com as eventuais entidades
financiadoras e com os seus acionistas.

A Concessionéria tem o direito a receber as tarifas previstas na clausula
seguinte e quaisquer outros rendimentos obtidos no Ambito da Concessio,

— 1 -

nomeadamente com a Exploragio de estabelecimentos comerciais,
industriais ou desportivos que venha a implantar na Area da Concessio
previstos no Plano Ge al da Concessdo, com publicidade, patrocinios ¢
merchandising.

A Concedente ndo esté sujeita a qualquer obrigagao, nem assume qualguer
responsabilidade ou risco, no que respeita ao financlamento i ecessario ao

desenvolvimento das atividades integradas na Concesséo.

Clausula 61.°
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Sem prejuizo dos nitimeros seguintes, as tarifas a cobrar pela
Concessiondria, assim como as respetivas regras gerais de aplicacao, sio
fixados em regulamento de tarifas a aprovar pela Concedente, sob
proposta da Concessiondria, considerando-se o mesmo aprovado se a
Concedente nédo se pronunciar no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da sua apresentacio.

A Concessiondria submete & aprovacio da Concedente as atualizacbes
anuais do tarifdrio que pretenda aplicar até ao termo do terceiro trimestre

do ano anterior aquele a que se reportam, devidamente fundamentadas,

considerando-se as propostas de atualizacio aprovadas se a Concedente
nao se pronunciar no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da sua
apresentacao.

© tarifdrio a aplicar nos primeiros dez anos da Concessio, coniados a
partir do inicio do Perfodo de Exploracio, no pode implicar um aumento
anual superior a 20%, sendo que no primeiro ano esse aumento devers sor
calculado sobre as tarifas atualmente previstas no regulamento de tarifas
da Docapesca em vigor (www.docapesca.pt ~ Clientes — Tarifrios o

\

Regulamentos).
A partir do décimo ano da Concessdo a Concessionéria pode aumentar as
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A Concedente deve disponibilizar a Concessionaria os dados que lhe
permitam apurar os aumentos médios de tarifarios referidos na alinea b)
do ndmero anterior.

No caso de a Concedente pretender que as atualizagdes do tarifario,
previstas nos n.%s 4 e 5, sejam inferiores ao proposto pela Concessionaria
pode determinar uma atualizacao inferior, mas a Concessionéria tem
direito a reposicdo do equilibrio financeiro da Concesséo, correspondente
ao valor diferencial dos montantes que resultariam da aplicagio do
tarifario proposto pela Concessionaria e daqueles que efetivamente sejam
recebidos em cada ano.

~

A Concessiondria pode propor atualizagdes tarifdrias superiores s que
resultariam dos n.%s 4 e 5, fundamentando as razdes especificas ou
extraordindrias que justificam esses aumenfos, as quais podem ser
recusadas pela Concedente sem que tal dé direito & reposi¢io dao equilibrio
financeiro da Concess&o ou a qualquer outra compensacio.

O regulamento de tarifas da Concessiondria referido no n.” 2 seré aplicado
a todas as embarcagdes Utentes do Porto de Recreio, sendo gque a
Concessiondria ndo cobrard taxas aos Utentes naqueles casos em que os
periodos ja pagos a Concedente, no &mbito do regulamento de tarifas da

i

Delegacao dos Portos do Sul do IPTM em vigor, se estendam para além do

nicio da vigéncia do regulamento de tarifas da Concessiondria.
As embarcaghes de recreio que frequentem o Porto de Recreio de Othao e

77

utilizem exclusivamente as instalag@es e servigos integrados na Concessao
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Recreio da sua proposta de regulamento de tarifas referida no n.” 2 com 3
(trés) meses de antecedéncia relativamente a sua aplicacao a estes Utentes,
assim como as atualizacdes previstas no n.” 4, ndo podendo aplicar-lhes os
novos tarifarios antes de decorrido aquele periodo desde a referida
notificacido.

12. A Concessionaria obriga-se a divulgar publicamente os regulamentos
tarifarios que estdo em cada momento em vigor e patenteéd-los ac publico

no Porto de Recreio.

CAPITULG IX

RETRIBUICAC DA CONCESSACQ

Cliusula 62.°

Montantes e Pagamento

1. A Concessionaria pagard a Concedente, como contrapartida pela
Concessdo, uma anuidade correspondente 2 soma das parcelas seguintes
a) O valor das seguintes taxas anuais de ocupagdo da Arca da
N et
Concesso:
i.  Taxa de ocupagfo da 4rea terrestre: até a concluséo das Obras
da Zona Terrestre tem o valor de € 1,06 (um euro ¢ sois
s N e vadrado da Zona Torresire d ] 3
centimos) POE merro quadradco qa Lona 1erresire 4o 170t (e 4

Recreio, assim identificada na planta que integra o Anexo 2
do presente contrato; apés a conclusio das referidas obras, de

acordo com o constante da Proposta, tem o valor de €9 (nove
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que integra o Anexo 2 do presente contrato;

b) A importancia que anualmente resulte da aplicagdo da percentagem
de 1% (um ponto percentual), constante da Proposta, a receita bruta
anual da Concessionaria, sem prejuizo do disposto no n.” 2.

Se da aplicacdo da percentagem referida na alinea b) do nimero anterior

resultar uma importancia inferior a € 10.000 (dez mil euros) sera este o

valor devido.

Os valores das taxas referidas na alinea 4), do n.° 1 e 0 montante minimo

referido no n.° 2 sdo atualizados anualmente, de acordo com o indice de

precos no consumidor para Portugal continental, excluindo a habitacio,
nesse periodo, sempre que 2 sua variagac seja positiva.

As taxas de ocupagio referidas na alinea @) do n.° 1 s3c devidas desde a

data da consignacgdo prevista na Cldusula 43.%, mas a base de incidéncia da

N~ -

taxa de ocupagéo da drea molhada corresponde 2 drea da Zona Molhada

H ad~ - fivre ente a ser v Frirman e e
que em cada momento estiver efetivamente a ser explorada, em funcio da
~ ) -.: . B | = (N T, N NN -
conclusao da Ampliagéo Inicial e da Ampliacdo Complementar.

No primeirr:, ano de exploragdo da Concessfio ¢ nos primeiros anos de
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exploragao das areas molhadas resultantes da Ampliacdo Inicial ¢ da

Ampliacio Complementar, as anuidades referidas na alinea o) do n.

devidas proporcionalmente aos meses comple
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1, 0 qual deve ser demonstrado com base na apresentacao das contas do
exercicio relativo ao ano anterior ou noutros elementos contabilistico-
financeiros que a Concedente considere idéneos para o efeito, e procede
concomitantemente ao pagamento desse montante.

Recebida a comunicacdo referida no numero anterior, a Concedente
procede a validagéo do montante af indicado até ao termo do més de junho
subsequente, podendo exigir elementos demonstrativos complementares,
caso em que o prazo de analise se suspende.

Até ao termo do prazo referido no niimero anterior ou do que resulte de
eventuais suspensoes, a Concedente pode notificar a Concessiondria de
que se considera credora de um montante superior ac que lhe foi
comunicado nos termos do n.° 6, fundamentando e demonsirando a sua
pretensao, caso em que a Concessiondria se constitui imediatamente como
devedora da quantia diferencial exigida.

Os diferendos quanto & existéncia e ao montante do crédito da Concedente
apurados nos termos dos nimeros anteriores sdo dirimidos pelo

ldusula 89.%, sem prejuizo da possib

Concedente recorrer imediatamente & cau
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Concessionéria Dara assegurar a satisfz

diferencial mencionada no ndmero anterior.

CanceccinRSria ama P e
LONCEEs1gnaria em morea,

O atraso nos pagamentos constitui a
devidos juros & taxa legalmente fixada para as obrigagdes fiscais, por cada
més ou fragdo, sem prejuizo da possibilidade de resolucio do Contrato nos
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termos previstos na Clausula 817
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Clausula 63.7
Elementos estatisticos e contabilisticos

Sem prejuizo do disposto na cldusula anterior, a Concessiondria obriga-se
a fornecer a Concedente os elementos estatisticos referentes ao movimento
havido no Porto de Recreio, bem como os elementos contabilisticos que
traduzam o resultado da exploracdo, nos prazos e condigbes a acordar
entre as Partes no prazo de 60 (sessenta) dias a contar do inicio de produgédo
de efeitos do Contrato, sendo que na falta de acordo a Concedente pode
efetuar essa definicdo por via unilateral.

Os elementos estatisticos e contabilisticos a fornecer deverdc ser 0s
adequados 2 verificagac e validagao dos pardmetros necessarios ao célculo

da retribuicdo varidvel fixada na alinea b) do n.” 1da cldusula anterior.

g2

CAPITULC X

FISCALIZACAQ, DIRECAC E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

Disposicdes Gerais

i ~

A Concessiondria ficard sujeita as ac¢es de fiscalizagdo previstas no
-~ % e
ontrato.
A Concedente, através dos sceus proprios 6rgdos ou por intermédio de
1 ~

outras entidades, procede & fiscalizagdo, inspecdo, acompanhamento ¢

b P~ i . [ T e el SaE Y Ty 2 3. Faarat v T =% . "
direcic da execugido do Contrato, nos termos do CCP, bem como da

3 4 3 3 i 3 5 e 3 S Dege Do | s b sy ey 3 PRI, Y ATai TOT. SN
abividade da Concessionaria ou das entidades tereeiras por ela contratadas
para efeitos de oxecucao do Contrato.

" - , - 4 q s s
oM i).t.‘}l.l/.‘.'.‘» RS PrOCeres t COMPCeIencias ae HISCailZa adls,
i i L »

-



e

DOCAPESCA

PORTOS £ LOTAS, S.A

acompanhamento ¢ direcdo legalmente atribuidos, os poderes previstos no

ntimero anterior compreendem, designadamente as seguintes faculdades:

a) Determinar a realizacdo, ou proceder diretamente, a inspegles e
auditorias a atividade da Concessiondria;

b) Acompanhar de forma sistemaética a execucio do Contrato, estabelecendo
sistemas de alerta relativamente ao adequado cumprimento das
obrigagdes nele previstas;

c) Solicitar, a todo o tempo, cépia da documentagdo que considere necesséria
para a verificagdo do cumprimento das obrigacdes assumidas pela
Concessionéria;

d) Solicitar a presencga de representantes da Concessiondria para participar
em reunides que tenham por objeto discutir matérias relacionadas com a
execucdo do Confraic ou com matérias conexas;

e) Fornecer orientagbes ¢ tomar op¢des de cardcter téenice quanto ac mode
de prestagdo das obrigaghes contratuais, sempre que tal sec mostre
conveniente a prossecucio do interesse piiblico associado & celebracéoe do

Conitrato;

4 = pe 3 Z PP T AR A
Ji, Emitir pareceres, recomendagles, instrugles ¢

IS R L
LONCessionaria devera observar ¢ respeiiar;
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exercicio da agdo fiscalizadora e fornece todos os elementos que sejam

solicitados segundo um critérioc de razoabilidade. Nomeadamente, a

Concessionéria deve:

a) Fornecer 4 Concedente, sempre que esta o solicite, todos 0os documentos e
quaisquer outros elementos relativos as principais caracteristicas e
condigdes de funcionamento de todos os equipamentos, infraestruturas ¢
instalagOes afetas a exploracdo da Concessio;

b) Permitir & Concedente livre acesso a todos os locais de trabalho, zona de
obras, estaleiros e livro de registo de obras;

c) Incluir nos coniratos de empreitada que celebre com terceiros, uma cléusula
gue permita o acesso da Concedente &s zonas de obras, estaleiros e livro de

registo de obras;

d) Prestar & Concedente todos os esclarecimentos e informagdes que esta
solicitar;
e) Facultar & Concedente todos os livros, registos, documentos e quaisquer

outros elementos, incluindo dados estatisticos, relativos ao objeto da
Concessao;
1 Prestar a Concedente todos os esclarecimentos quanto aos trabalhos ou

~

servigos subcontratados e & idoneidade técnica dos respetivos executa

g) Estabelecer um sistema de acesso & informagéo em tempo real, por parte da
Concedente, que lhe permita desencadear todas as agdes de fiscalizaciio, de
conhecimento de ocorréncias relevantes na exploragio, de cumprimento do

Plano Geral da Concessdo, ou outras consideradas relevantes.
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inventarios, balancetes e quaisquer outros elementos ou documentos
contabilisticos.

A Concessiondria facultara a Concedente as certiddes atualizadas da
Conservatoéria do Registo Comercial, bem como cépia das atas de todas as
reunioes do Conselho de Administracao e Assembleias Gerais.

A Concedente podera, sempre gue o entenda, solicitar & Concessionéria a
realizacido de reunides com os membros do seu Conselho de
Administragdo, obrigando-se a Concessiondria a permitir que um
representante da Concedente assista as reunides do Conselho Fiscal, caso

este exista.

Cldusula 66.°
Relatérios
Para além do estabelecido na Cldusula 41.%, a Concessionaria apresentard a
Concedente, até ac dia 31 de mar¢o de cada ano, um relatério sobre a
atividade desenvolvida no ano anterior no gue se refere 3 execucio do
Plano Geral da Concesso.
A Concessiondria ¢ ainda obrigada a entregar um relatéric semestral

relativo a atividade desenvolvida nos 6 {seis) meses seg

-~ T tA s oo
que foi entregue o relatério anual.

O dmbito destes relatdrios e do sistema de informacao em tempo real, bem
COMOo 08 elemento os documentos que, no minimo, terao de conter, serao

dofinidos por acordo das Partes, mediante proposta da Concessionaria o

apresentar até ao termo do Periodo de Transicao.
N ona b T e S ey O ARTOSON AT 8 DT SIS N S S
NOY CRB0 GO 3 U ONCessiona O apreseniar a pi } YOsIa provisia no numerpy
anterior te 11;»ch amente, ou no caso de as Partes nao chegarem a acordo
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quanto aos elementos ai referidos, os mesmos podem ser definidos
unilateralmente pela Concedente.

A Concessionaria devera enviar a Concedente o relatério e contas e
balancetes analiticos antes e apds apuramento de resultados, impondo-se
a autonomizacgao de toda a informagao por cada uma das atividades.

A Concedente reserva-se o direito de solicitar todas as informacoes

adicionais que julgar necessérias para o seu completo esclarecimento.

Cléusula 67.
Agbes de Fiscalizacdo Especificas
A Concedente poderd, sempre que o entender, verificar a veracidade e
autenticidade das informagdes e elementos fornecidos pela
Concessionaria, podendo exigir desta a apresentagio de qualquer
documento ou a realizagdo de qualquer diligéneia que para fanto seja
necessaria, segundo um critério de razoabilidade.

A Concedente poderd, na presenca de representantes da Concessiondria,

1

Sy T = D e =7 3
NItailt c’-"f{?ﬁ}g;_:?._". a veracigaae

O

¥

efetuar ensaios, vistorias ou exames que per

das informacdes ¢ elementos fornecidos, avaliar as condigdes de

funcionamoento ¢ as caracteristicas dos

instalagbes ¢ de quaisquer outros bens integrados na Concessao.

£ : I, B . .. - S ) R o ey melS e et S T
Concedente poderd, ainda, exercer quaisquer outras agbes especificas ae

fiscalizacdo no cumprimento das disp e do for
consignado no Contrato.
Os encargos com os ensaios, vistorias, exames ou quai r outras agoes
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Clausula 68.*

Determinagoes
As ordens, instrugdes, pareceres, recomendagdes, diretivas e, em geral,
todas as determinacdes da Concedente gue venham a ser emitidas no
ambito dos seus poderes de direcio e fiscalizacdo, serdo imediatamente
aplicdveis.
Quando a Concessionaria ndo respeitar, injustificadamente, as
determinacses referidas no n.” 1, a Concedente poderé proceder a correcao
da situacdo diretamente ou através de terceiros, correndo os respetivos
custos por conta da Concessiondria, sem prejuizo das sangdes que
eventualmente lhe venham a ser aplicadas.
A Concedente podera recorrer & caucdo prestada nos termos do disposto

na Clausula 71.° para pagamento dos custos referidos no ndmero anferior.

Clausulz 69.°

Vistorias

~

Constituem encarge da Concessiondria as despesas com  vistorias

3 3 Toiiv

- 2 gal 1 - 3 WU TR
extraordinéarias, nomeadamente as que resultarem de reclamacdes de terceiros,
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Gf_‘bdf‘ CEU’C a vistora conciua peia existoncia de roguaraades imputavers a

Concessionaria.
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CariTuLo X1

SEGUROS

Clausula 70.7
Seguros a realizar pela Concessiondria
1. A Concessionéria obriga-se a celebrar e a manter em vigor durante a
execucdo do Contrato, de acordo com a legislacdo aplicavel e pagando
periodicamente os respetivos prémios, as apélices de seguros necessarios
para garantir uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos inerentes a
Concessao, emitidas por seguradoras aceites pela Concedente.
2 A Concessionéria cumprird o disposto no nimero anterior apresentando,
pelo menos, as seguintes apodlices:
a) Apolices de seguro contra acidentes de trabalho e doengas profissionais
relativamente a todos os seus funciondrics;
b) Apdlices de seguro relativas acs meios de transporte postos & disposicio do
seu pessoal e por estes utilizados bem comoe de todo o pessoal nele

Y

transportado;

c) Apolices de seguro de responsabilidade civil relativo aos riscos préprios ¢
exercicio da sua atividade;

) Apdlice de seguro relativo 4 integridade de pessoas e bens por danos
causados no exercicio da sua atividade;

c) Apdlice de seguro que cubra o valor dos equipamentos,
infraestruturas, instalagdes ¢ outros dispositivos afetos & Concessao

- - =l . Fremy s ot o by o ben mgag7 wroy R |

contra qualquer tipo de acidente, pelo seu valor real.
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A Concessionaria obriga-s¢ ainda a segurar, pelo seu valor, tao
rapidamente quanto possivel, as instalagdes, equipamentos e
infraestruturas que sejam construidas em virtude do Plano Geral da
Concessao ou que lhe sejam entregues para exploragdo na sequéncia da
rece¢io de obras executadas por fterceiros, devendo apresentar as
respetivas ap6lices a Concedente sempre que tal the seja solicitado.

Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer dedugdo
efetuada pela companhia seguradora a titulo de franquia em casoc de
sinistro indemnizéavel, serdo da conta da Concessionéria.

A Concessiondria obriga-se a fazer consignar as disposicdes aplicaveis aos
seguros a que esti obrigada no ambito do Contrato em todos os contratos
e subcontratas que estabelega.

A Concedente deve ser indicada como co beneficidria nos confratos de
seguro apliciveis.

A Concessiondria obriga-se a inserir nas apdlices de seguros condigio
suficiente para, em caso de incumprimento da obrigagao de manter as
apdlices de seguro a que estd obrigada, a Concedente poder proceder,
diretamente, ac pagamento dos prémios das referidas apdlices ¢ & eventual

coniratacdo de novas apdlices om substituigho das que possam fer

+

i : L A ey e S, e S NS TR -1 > 130ty
caducado ou sido resolvidas ou revogadas, correndo 05 respetivos custos
P = i ] - P -
por conta da Concessiondaria.
B 2 Lios = 2 “ Ja 1 el . L
A Concessiondria obriga-se a inserir nas apolices de seguros condigao

suficiente para assegurar que quaisquer alteracbes das mesmas sejam

Fie3fey rden 3y ¥ 3 Py gy o T v rE b A PRYS PETEE o
C-l);('fu de AUIONZAaCA0 Rrovia OsCrita Ga L oneeaat e

v ‘,'_;\’/:'



P

o

DOCAPESCA

PORTQS F LOTAS, S.A.

CariTurLo XII

CAUCAO

Clausula 71.°
Caugao
O exato e pontual cumprimento das obrigacoes emergentes do Contrato
para a Concessiondria esta garantido pela prestacdo, por esta, de caugao
sob a forma de dep6sito bancério, no valor de € 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil euros).
A Concessiondria suportard todas as despesas e encargos com a caucao,
mantendo-a valida até 2 data do seu cancelamento ou restifuicao pela

Concedente, a qual ocorrerd 30 (trinta) dias apés a data da cessacao do

‘)

Contrato, com excecio da situagio prevista na Clausula 80.7, caso eni que
a caucio seré liberada um ano apés a data do resgate.

- ~

A Concedente poderd utilizar a caugdo sempre que 2 Concessionaria nao
cumpra as obrigagdes para si decorrentes 4o Contrato e tal incumprimento
The seja imputével, nomeadamente quando ndo proceda ao pagamento de

multas contratuais, quando néo efetue o pagamento de custos ou despesas

da sua responsabilidade e que a Concedente tentha que inc«

previstos no Contrato, ou sempre que tal se revele necessério em virft
da aplicagfic do disposto no Contrato, ¢ desde que a execugdic da caugao
soja precedida de comunicaglo escrita prévia & Concessiondria, com
indicacio do montante pelo qual liquida as obrigagbes incumpridas ¢ a

pPrazo para pagar.
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Concedente comunique ter efetuado tal execugao.

Caso a Concessiondria ndo proceda a reposigao no prazo referido no
ntimero anterior, a Concedente fixard novo prazo durante o qual podera
aplicar san¢dio pecunidria por cada dia de atraso, nos termos do disposto
na Clausula 72.7.

Findo o prazo referido no nimero anterior, a Concedente poderé resolver

o Contrato, nos termos do disposto na Clausula 81.°.

CariTuro XIII

INCUMPRIMENTO DO CONTRATO

Clausula 72.°
Sangdes
Sem prejuizo da possibilidade de sequestro ou resolugdo do Contrato nos
termos do artigo 333.° do CCP e do Contrato, a Concedente pode, com

observancia do procedimento previste nos n.* 1 e 2 do artigo 325." ¢ no
artigo 329.° do CCP, a titulo sancionat t6rio, aplicar multas contratuais 2
Concessiondria caso esta, por causa que lhe seja imputavel, ndo cumpra
pontualmente as obrigagdes decorrentes do Contrato, incluinde as
resultantes de determinagdes da Concedente emitidas nos termos da
do Contrato.

O montante das multas varia, em fungfio da gravidade da falta ¢ do grau
de culpa, entre €500 (quinhentos euros) e €5000 (cinco mil euros

No caso de incumprimento de obrigagdes sujeitas a um prazo determinado,

valor di: 11t ratual corre Ty el o a £ ‘3"-!" i “E"‘*]"&:'\" s oIros 1
O Valory da miia ¢on frats 1al cort ‘1 YONAE ;:.I a < Il (";,gLa.i; INIOS CUuros) pol
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dia em diante, tendo como limite por cada infragdo o valor da caugio
prestada nos termos da Clausula 71.".

Os valores minimos e maximos das multas contratuais previstas na
presente cldusula serdo atualizados anualmente de acordo com o indice de
precos no consumidor publicado para o ano anterior, excluindo habitagéo.
A aplicacdo de multas contratuais deve ser precedida de comunicagao
escrita dirigida & Concessionaria nos termos da qual a Concedente lhe dé
conhecimento dessa sua intengdo, dos motivos que a determinam e do
valor liquidado, concedendo-lhe um prazo nio inferior a 15 (quinze) dias
a contar da comunicagio para pagar ou deduzir a sua defesa.

As multas contratuais fixadas pela Concedente, nos termos dos nameros
anteriores, serdo exigiveis nos ftermos por esta comunicados a
Concessiondria na decisfo sobre a defesa por esta apresentada, nos termos
do ntdmero anterior.

Caso a Concessiondria ndo proceda ao pagamento da multa contratual
aplicada no prazo de 30 {trinta) dias a contar da comunicagiio referida no
niimero anterior, 2 Concedente poderd, para o efeito, executar a caugdo
prestada pela Concessionéria, fazendo-sc ainda pagar dos respetivos juros

de mora.

A Concedente poderé reduzir o montante da multa contratual aplicada nos
termos dos ndmeros anteriores sempre que esse montante sc mor

desajustado em relagiio ao concrete comportamento a sancionar e/ou en

o

relaciio aos prejuizos reais sofridos, podendo este, se¢ assim o entender,

ar sy A ieacrde Mo MeSIT: AT ey s E iy r1r3er ac arividadeo
anular a apiicacaa aa mesina quanda 10 8¢ ver g ue gque as ativigades
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provisias no Contrato foram pemm oxXeculdadaas e.‘/- i QS atrasos no
cumprimoento dos prazos roram totalmente recuperacos
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direito a indemnizacio pelo dano excedente que efetivamente se verificar.
O pagamento de multas contratuais nao isenta a Concessionaria da
responsabilidade criminal, contraordenacional e civil a que eventualmente
haja lugar, nem exclui a fiscalizagao, controlo e poder sancionatorio de
outras entidades que decorram da lei ou de regulamento.

Sempre que um facto dé origem ao pagamento de multas contratuais e que
possa originar a resolucao do Contrato, a aplicagdo das multas contratuais
que sejam devidas por esse facto nao prejudica a aplicacdo da penalidade
prevista para a resolugao ou quaisquer obrigacbes indemnizatorias

decorrentes desse ato.

Clausula 73.7
Sequestre
Em caso de falta grave da Concession éria, a Concedente poderd declarar o

sequesiro da Concessao e tomar todas e quaisquer medidas que considere

necessarias para a normalizagda da situacio, mantend io-se os custos de
exp'mz-agéro mais os de restabelecimento da normalidade por conta da
Concessionaria.

estiver eminente a cessagdo ou interrupgdo, total ou ;::arcia"é, da exploragao

da Concessdo, ou se verifiquem deficiéncias graves na respetiva

organizacdo ¢ regular funcionamento das atividades conced

estado geral das instalagdes ¢ equipamentos suscetiveis de comprometer a

~ocularidade ou continuidade daguelas atividades ou a integridade

P

segu rangca de _}t_ﬁf_":s‘bi(':&'li-': ¢ bens.

AT ey . 1, . 1 - v b 3 A A s R oo bl - A %

/\ .'.‘-]L’-.!d(;x,‘!‘_?' €1 f‘a(_'( vesirg manier-so-a ;r‘*.'!\\f pPrazo ;!_ué_’j;:",*tx. CEeSSAariay e
Concedente, o qual, D TR U A P e
{Concedente, 0 gual, poreni, ndl betd NUNCa sUperner a 12 (Qokg) 5t

iy

@\



o

O

DOCAPESCA

PORTGS £ LOTAS, SA.

contados de forma continua.

Existindo causa de sequesiro nos termos do n.” 1, a Concedente notificara
a Concessiondria para que, no prazo razoavelmente fixado por aquela,
sejam integralmente cumpridas as obrigacOes contratuais e, consoante o
caso, corrigidas ou reparadas as deficiéncias verificadas.

Caso a Concessionéria, no prazo que lhe for fixado pela Concedente na
notificagdo referida no ndmero anterior, ndo cumpra as obrigacdes
contratuais ou ndo sane a situag@o suscetivel de dar causa ao sequestrg, a
Concedente poderd declarar imediatamente o exercicio do direito
constante do n.” 1.

Verificada a declaragdo prevista no niimero anterior, a Concessiondria pord
a disposicdo da Concedente todos os elementos relacionados com a
Concessdo, sendo a Concessiondria responsdvel por todas as
consequéncias originadas por atraso que the seja imputédvel.

Enquanto durar o periodo de sequestro, a Concessionéria suportara todos
0s encargos e despesas, devidamente documentados e contabilizados, em
que a Concedente incorra no desenvolvimento das atividades da

Concessdo, assim como todas e gquaisquer despesas coxtraordindrias

Para razer race aos encargos ¢ despesas necessdrias com a Concessio ¢ o
restabelecimento da normalidade durante o perfodo de sequestro,
Concedente poderé recorrer a caugdio prestada pela Concessionaria.

A tartir da declaracs roferida no 1.0 8 o atd infooral ampirammento o
parar aa dediaraca rererida no n. o ¢ ate mtegral apuramoento dos
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Concessiondria dé garantias de reassumir a Concessao de acordo com o
disposto no Contrato, a Concedente notifica-la-4 para, no prazo que
razoavelmente lhe for fixado, retomar o desenvolvimento das atividades
da Concessao.

Se a Concessiondria n3o puder ou se se opuser a retomar o
desenvolvimento das atividades da Concessdo ou se, tendo-o feito, se
continuarem a verificar os factos que deram origem ao sequestrc, a

Concedente podera resolver o Contrato nos termos da Clausula 81.%

CAPITULO XIV

MODIFICACAO E EXTINCAO DO CONTRATO

Clausula 74.2

Meodificacdo do dmbito da Concessio

rd h 3 = J P

A Concedente poderd, com os limites estabelecidos na lei, nomeadamente
_— e 120 k] T s & il 2 mEanmAdn A

0s estabelecidos no artige 313." do CCP, modificar, ampliando ou

reduzindo, o &mbito do Contrato.
Nomeadamente, a Concedente poderd incluir ou excluir do Ambito da

L T e et 30 da Concessio
Concessao obras ou servigos relacionados com a exploracio da Concessio,

|

desde que essa modificagio ndo altere aspetos essenciais do objeto
principal do Contrato.

e

aso

4y

CjJa necessario realizar investimentos ndo previstos inicialmente
-~ ~ . . b e 1 - ”~ 7 “
cabe a Concedente decidir a modalidade da sua execucao, apés consulta 2

Concessiondria.
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Clausula 75.°

Cessao da Posigao Contratual, alienacio ou oneracao da Concessiao
Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 20.% e 48.%, a Concessiondria nio
pode ceder a sua posi¢io contratual, alienar, trespassar, ou por qualquer
outra forma transmitir ou onerar, no todo ou em parte, a Concessio.
Us atos praticados em violagio do disposto no ntimero anterior sio nulos,
sem prejuizo de outras sangdes que ao caso sejam aplicaveis.
A Concedente pode ceder a sua posicio contratual a qualquer entidade
publica, incluindo empresas do setor publico empresarial.
Em particular, a Concedente pode ceder, ou por qualquer outra forma
transmitir, a sua posigdo contratual ao Municipio de Olhdo e todos os
direitos ¢ obrigaghes a esta inerentes, no caso de entrar em vigor
mstrumento normativo que transfira, ou habilite a transferéncia, das
atribuigbes e competéncias em matéria de gestdo de infraestruturas de
nautica de recreio para os municipios, ou que transfira ou habilite a
transferéncia para o Municipio de Olhdo do dominic publico afeto 2
Concessao, sem que a Concessiondria o possa recusar seja com que

fundamento for.

Clausuia 76.°
Subcontratacic
Sem prejuizo das limitagdes legalmente estabolecidas ¢ do disposto nas

Clausulas 20.% ¢ 48.7 a Concessiondgrin pode recorrer & subcontratacio de

gradas no o

terceiras entidades para a execucao das atividades intes

F . 3 eand I S T T FOTI7m030y 3 € evtvmard vty fes evbovem oo e
Contrato, desde que obtenha prévia autoris acao da Concedente, atenta a
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A contratagdo de terceiros ao abrigo da presente cldusula nao exime a
Concessionéria da responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de
qualquer das suas obrigagdes perante a Concedente.

No caso de celebracdo de contratos com terceiros, ndo sao oponiveis a
Concedente quaisquer pretensdes, exce¢des ou meios de defesa que
resultem das relagdes contratuais estabelecidas pela Concessiondria com
terceiras entidades.

A Concedente reserva-se o direito de ordenar a substitui¢do de qualquer
uma das empresas subcontratadas acima referidas, mesmo que por si
previamente aceites, quando ndo retinam as condicdes legais ¢ contratuais
para a execugao do Contrato.

Os contratos a celebrar com terceiros ndo podem ter um prazo de duracio

ou produzir efeitos para além da vigéncia do Contrato.

SECCAOII

EXTINCAO DO CONTRATO

Clansula 77.2

Decurso do prazo

7 e e T O e PRE e PR 7T B
Finda a LONcessad peir aecurso  ao praso, o oncedaente enira
g 1 3
H

imediatamente na posse de todos os bens que integram o Fstabelecimento
da Concessao ¢ que reverterao gratuitamente para a Concedente, livres de
funcionamento,

quaisquer onus ou encargos, em  cestado de bom
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Concessao o ultimo inventario submetido & Concedente nos termos da
Clausula 19.%.

Decorrido o prazo da Concessdo, transmitem-se gratuitamente para a
Concedente os direitos que a Concessiondria tenha obtido de terceiros em
beneficio da exploracdo da Concessdo e sejam necessarios a continuidade
das atividades abrangidas, devendo os contratos celebrados pela
Concessiondria conter cldusulas que garantam o cumprimento desta
obrigacdo.

A Concessiondria tem direito a, decorrido o prazo da Concessdo, ser
indemnizada pelo valor contabilistico liguido de amortizacdes das obras,
instalacdes e equipamentos que criar, adquirir, construir ou montar no
decurso do prazo de Concessdc, desde que essas obras, instalacdes ou
equipamentos nac estejam previstos no Plano Geral da Concessdo, mas
tenham sido previamente autorizados pela Concedente, com aprovacio do

respellvo cusio e Drazo ¢

)

de amortizagdo, ¢ ndo tenham dado causa &

reposicao do equilibric financeiro da Concessio.

T e 27 = - Iy Ernprme v ooyt 1atm fordmy Tioti1ral 311 @1E11o S
Considera-se caso de rorea malor gualquer racto natural ou situacao
umprevisivel e/ou irresistivel e/ou inevitavel, cujos efeitos se produzam
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contaminagao radioativa ou quimica, cataclismo, tremores de terra, fogo,
raio, inundagdes, greves gerais ou sectoriais {(doravante designado por
"Forca Maior").
A ocorréncia de uma situagdo de Forca Maior terd como efeito desonerar a
Parte afetada da responsabilidade pelo ndo cumprimento ou cumprimento
defeituoso das obrigacdes emergentes do Contrato, na exata e estrita
medida em que o respetivo cumprimento pontual e atempado tenha sido
impedido em consequéncia da referida ocorréncia ou em que tal ocorréncia
tenha implicado o defeito no cumprimento, nos termos do disposto nos
niimeros seguintes.
A Parte que ficar impossibilitada de cumprir pontualmente as suas
obrigagdes contratuais em consequéncia de uma situacio de Forca Maior
deve, sem prejuizo dos seus deveres gerais de informacio previstos no
Contrato:
a) Dar conhecimento imediato, por escrito, a outra Parte da ocorréncia do caso
de For¢a Maior, fornecendo, nos 3 (irés) dias imediatamente sub sequentes,

informacio, tdo detalhada quante possivel, relativamente s circunstindas

da situacdo de Forga Maior, incluindo a natureza ¢ al

circunstancias, as medidas e prazo julgados necessdrios para mitigar e

remediar tal situacdc de Forca Maior e as suas consequéncias;
b) Complementar ¢ atualizar essa informacéo sempre que tenha conhecimento

de dados novos que sejam relevantes para a anélise ou resolucio da si

de Forga Maior;

¢) Conceder ou permitir o acesso s suas instalacoes a re

Parte, para examinar o impacte da situagio de

expensas ¢ risco da outra Parte;

9474
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d) Tomar diligentemente as medidas adequadas para mitigar ¢ remediar
qualquer incumprimento das suas obrigacdes emergentes do Contrato;

e) Retomar o cumprimento das suas obrigagdes logo que tal se mostre
possivel, designadamente logo que cesse a situagao de Forga Maior e/ ou
logo que sejam implementadas as medidas de mitigacdo e remédio de tal
situacgdo de Forca Maior.

Se alguma das Partes ficar exonerada do cumprimento de qualquer das

suas obrigagdes contratuais por um periodo continuo, igual ou superior a

seis meses, entao:

a) Qualquer das Partes pode resolver o Contrato nos termos da Cldusula 81.%

b) As Partes podem acordar na reducio ou resolugdo parcial do Contrato, no
que se refere apenas as obrigagbes cujo cumprimento ficou
irremediavelmente afetado pela ocorréncia da Forga Maior mantendo-se o
remanescente do Contrato em vigor quanto a todas as demais obrigacdes
cujo cumprimento néo foi afetado pela Forca Maior.

1

o 3 g i e Y Tinmnmn N vt s aiiay Fall 5 e mr o s o salimes gy
Caso a ocorréncia de uma situacgdo de Forca Maior aretar apenas obrigagdes
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emergentes do Contrato para a Concessiondria, esta deve, nos 10 (dez) dias
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obrigagoes contratuais por facto que The seja imputavel ou nao as cumprir

de forma pontual, a Concedente podera notifica-la para, dentro de um

%o&
&y

prazo razod vel:

a) Cumprir correta ¢ atempadamente as obrigagoes em falta;

b) Repor a normalidade da situacao;

c) Proceder de acordo com outra instrugdo razoavel especificada naquela
notificacio.

Findo o prazo referido no ntimero anterior sem que a Concessionéria tenha

sanado o incumprimento e/ou agido em conformidade com a notificagao

da Concedente, esta podera, mediante mera notificagao a Concessionaria e

independentemente de qualquer outra formalidade:

a) Promover o sequestro da Concessdo se verificados o0s pressupostos da
Clausula 73.%; ou

b) Considerar o incumprimento como definitive e resolver o Contrato nos
termos da Clausula 81."

Se a Concedente incumprir as obrigacGes que para ela resultarem do

Contrato, a Concessionaria deve, sob pena de ineficdcia dos direitos que

lhe assistem face 4 Concedente em virtude desse incumprimento, notificé-

la para que, num prazo razoavel, cumpra as suas obrigagbes ou reponha a

normalidade da situagzo.

No caso previsto no niimero anterior a Concessionéria pode ainda invocar

a excecao de ndo camprimento e exercer direito de retengao desde que:

a) O exercicio desses direitos ndo implique grave prejuizo para a realizagac
interesse publico subjacente & Concessao, salvo se o camprimento das

prostacoes contratuais por parte da Concessiondria colocar manifestamente

em causa a sua  viabilidade economico- financeira ou se revele
excessivamente rosa, caso em que devem ser devidamente ponderados
S
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’ pela Concedente os dois interesses, ptiblicos ¢ privados, em presenca; ¢

b) Notifique a Concedente da sua intengao de exercer qualquer um daqueles
- direitos, bem como os respetivos fundamentos, com uma antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias relativamente a data em que pretender exercé-
los.

- 5. Se, uma vez invocada a excecdo de ndo-cumprimento pela Concessionaria,
a Concedente entender que a mesma implica um grave prejuizo para a
realizagdo do interesse publico subjacente a Concessdo, deve esta
reconhecer esse facto, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da notificagéo
a que se refere a alinea b) do numero anterior, mediante resolucao

fundamentada nos termos previstos no artigo 327.°, n.” 4, do CCP.

Clausula 80.*
% Resgate
1. A Concedente podera resgatar a Concessdo sempre que razdes de interesse

- ptblico o justifiquem, desde que se encontre decorrido um tergo do prazo
da Concessdo que no momento do resgate estiver em vigor atendendo ao

disposto na Clausula 16.7
2, A Concedente notificard a Concessiondria da sua intengdo mediante
comunicacdo remetida a este com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses

sobre a data em que pretende resgatar a Concessdo.

3. O prazo de aviso prévio estipulado no nlimero anterior poderd decorrer no
primeiro terco do periodo referido no n.” L.
) Pelo reseate a Concedente assumird automaticamente fodos os direitos ¢
Ll
obricacoes da Concessionaria ¢ a tiularidade de todas as suas relacoes
& v
juridicas no ambilo da Concessao que tenham sido constituidas em data
anterior a da notificagao r no Nt 2; todas as demais ) 1
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constituidas e/ou assumidas pela Concessiondria apés essa data apenas
vinculardo a Concedente quando esta tenha autorizado, prévia e

expressamente, a sua assungao.

=)

Durante o periodo de aviso prévio estipulado no n.” 2, as Partes tomario,
concertadamente, as medidas adequadas A continuidade do
desenvolvimento das atividades incluidas na Concessdo sem qualquer
quebra de qualidade, regularidade e continuidade.

6. Pelo resgate a Concessiondria tem o direito a receber da Concedente, em
cada ano desde a data do resgate até ao termo do prazo fixado para a fase
da Concess@o em que o resgate ocorrer, atendendo ao disposto na Clausula
10.%, uma indemnizagdo pelos danos sofridos e pelos lucros cessantes,
sendo deduzidos quanto a estes, o beneficio que resulte de eventual
pagamento antecipado dos ganhos previstos.

7. Com o resgate, todos os bens e equipamentos afetos a Concessdo, assim

como todos os direitos disponibilizados no dmbite da mesma revertem

b

P 1

para a Concedente, nos termos referidos na Cldusuia 16.

,'\)
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pens que tenham siao atetos a Concessdo pela Concessiondria, desde que
devidamente autorizados pela Concedente, séo adquiridos por esta.
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3. rara cumprimento do disposto no numero anterior, ¢ valor dos bens

integrado
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no Estabelecimento da Concessdo pela Concessiondria, ou Dor

ela afetos 3 sua exploracdo, é o gue tiverem & data do resgate, deduzido do
o i E fel r

quociente de 1 sobre o prazo da Concessao (que estiver em vigor em fungao
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das fases da Concessao referidas na Clausula 10 1.} por cada ano decorrido
desde o inicio do prazo da Concessao.
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Clausula 81.°
Resolugao do Contrato pela Concedente
Sem prejuizo do disposto no CCP e de cutras causas previstas no presente
Contrato, nomeadamente no nimero seguinte, constituem,
nomeadamente, causa de resolugdo do Contrato por parte da Concedente
as seguintes:
a) Néo cumprimento das obrigagbes a que a Concessionaria se enconira

sujeita, pondo em causa ou prejudicando gravemente o objeto do Contrato;

b) Falta de cumprimento grave e reiterado do Plano Geral da Concessio;
c) Nao prestagd@o ou viciagao de informacdo fornecida, de acordo com ©

presente procedimento.

d) Abandono da construggo, conservacao, ou exploracio da Concessao;
e) Transmissao ou oneracao da Concessao, no tado ou em parte;
7 Transmissdo ou oneracéo das acdes representativas do capital social

da Concessiondria, sem cumprimento dos procedimentos

£

-

estipulados no Contrato;

= & A 2 1 1o - o S~ R 1.~ ) - >
q) Em caso de sequestro, verificacdo da impossibilidade do
g e
restabelecimento do normal funcionamento dos sem ’Q
Iy T3S i i % g e s o
da Clausula 73.7 do, ou se posteriormente a ia
situacsi a Concessionidria. reincdir nas causas due originaram o
stiuaca, a Londessionaria, remadcir nas causas guy originaran o
rererndo sequestro;
It Nao cumprimento reiterado das obrigacdes que originam a aplicacao
! : % >, 4
T oy ey . pTy R Tt v oam e § 7y A
Gas SANCOES DICVISIAS Na Lia L ISL ' 1 L L.
1) Falta de prestacao ou reposicao das caugoes nos {ermos ¢ prazos

35
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j) O ndo pagamento das contrapartidas financeiras da Concessao, por
prazo superior a seis meses;

k) A recusa grave ou reiterada de proceder a conservagao e reparagao
das obras, instalagdes e equipamentos;

1) A cobranga dolosa de tarifas superiores aos maximos fixados no
regulamento de tarifas;

1) Desobediéncia grave ou reiterada as indicagles, recomendagbes e
determinacdes feitas pela Concedente, nomeadamente no ambito
dos seus poderes de diregao e de fiscalizagao;

1) O exercicio de atividades diferentes das previstas no objeto social da

Concessionaria;

0) Inicioc da fase jurisdicional de um processc de recuperagic de
empresa ou insolvéncia ou de um processo com fins andlogos conira

a Concessionaria;
i) Quando ¢ montante das sancgbes, no periodo de doze meses

consecutivos, ultrapasse o correspondente a metade do valor em

superior ao dobro do valor da caugéio prestada;

- T b B il o (Y B T 5
r) Cessfio nao autorizada tal ou
s sy iy L LI P o Ll . PR g
parcial, ao exercicio de exploragao o Porto ae Kecr:
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A Concedente pode resolver de imediato o Contrato sem necessidade de

efetuar as comunicac¢des prévias previstas nos n.”s 1 e 2 da Clausula 79.%,

nos seguintes casos:

a)

B)

c)

d)

)

f

Atraso de 3 (trés) meses no cumprimento do prazo de apresentagio
do projeto de execucgdo das Obras da Zona Terrestre previsto na
Clausula 28.%, n. 1;

Atraso de 2 (dois) meses na obtenczo deo licenciamento municipal das
Obras da Zona Terrestre por facto imputdvel & Concessionaéria, tal
como previsto na Cldusula 28.%, n.° 6;

Atraso de 6 (seis) meses no cumprimento do prazo de execugao das
Obras da Zona Terrestre previsto na Clausula 28., n." 7;

Atraso de 3 (trés) meses no cumprimento do prazo de apresentacio
do projeto de execugdo das obras abrangidas pela Ampliacao Inicial
previsto na Cldusula 29.9, n.” 1;

Atraso de 2 (dois) meses na obtencdo das licencas, autorizacdes ou
pareceres necessdrios a realizacao das obras abrangidas pela
Ampliacdo Inicial por facto imputdvel a Concessiondria, tal como
previsto na Clausula 297, n." 5;

Atraso de 3 (tr8s) meses no cumprimento do prazo de execucao das

obras abrangidas pela Ampliagao Inicial previsto na Clausula 297,

n.” 6;

Atraso de 3 (irés) meses no cumprimento do prazo de apresentacao
do estudo prévio das obras abrangidas pela Ampliacdo
Complementar previsto na Clausula 317, n” 1, ou de apresentagio

Q0 P!‘(}'i“{f."a GO eXeCucan no Caso previsio no n. o da mesma cliausula

fogven i P AN SR AR g S e 51 P A Jia Funca R o G [ i “f
Afraso de 6 :\hl'ih) MEeSes a oDIengaw aa i 5&:!.::1::“' e 1mpact
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Complementar por facto imputdvel a Concessiondria, tal como
previsto na Clausula 31.%, n.” 3;

i) Atraso de 3 (trés) meses no cumprimento do prazo de apresentagao
do projeto de execucdo das obras abrangidas pela Ampliacao

Complementar previsto na Cldusula 32.9, n.” 1;

7) Atraso de 3 (trés) meses na obtengdo do RECAPE relative as obras

abrangidas pela Ampliagdo Complementar por facto imputdvel a
Concessionéria, tal como previsto na Clausula 322 n"3;
k) Atraso de 2 (dois) meses no inicio da exploragéo, face ao prazo
previsto na Cldusula 44.7
A resolucdc opera mediante notificagio enviada pela Concedente a
Concessionéria indicando o motivo justificativo da resolugdo, uma vez
cumpridos os procedimentos estabelecidos na Clausula 79.%, se aplicédveis.
A resolucdo do Contrato determina a perda, a favor da Concedente, do
montante prestado a iftulo de caugfio, assim como ¢ pagamento, ela
Concessiondria, de indemnizag¢do de todos o8 danos ¢ pr cjuizos, gue
excedam o montante daquela clausula penal, diretamen » decorrentes da
resolucio, nos termos gerais de direito.

- =
£ ¥ e

A resolucao declarada nos termos dos numeros anteriores implica ¢

—~

pagamento pela Concessiondria de uma penalid dade no valor de € 500.000

(quinhentos mil euros), sem prejuizo da obrigagao da Concessiondria de

H

b Son . ~eap 5 1 . ! 1; ~Y1373% oy
indemnizail a Concedente  pelos  danos  exXco edoentes, ncluindo,
I ‘- ‘4—- - ™} -
aesignacamen te, 05 segu inftes valores:
% 3
i) Valor das despesas ¢ inves a ofctuar p ~otom ta
normal exploracao do Porto de Recreid
. ; ) .
?) V',p!,: S AesTd ~ fe adlas prct it 1% I I { 1 ~
nrocedimentos necessdrios a escolha de BT8R reTaU ) )
¥ LN

80



DOCAPESCA

PORTOS £ LOTAS, SA.

Porto de Recreio.
6. A Concedente pode ainda resolver o Contrato por razdes de interesse
ptiblico, nos termos do artigo 334.° do CCP, mediante o pagamento a

Concedente de justa indemnizagéo nos termos legais.

Clausula 82.2

Resolugdo do Contrato pela Concessionéria

: 1. A Concessionéria podera resolver o Contrato nos termos do artigo 332.° do
) CCP,
2. Para poder operar a resolucio do Contrato tem de, uma vez cumpridos 08

procedimentos estabelecidos na Clausula 79.%, recorrer ao Tribunal Arbitral

alegando as razdes que determinam o seu direito a 1‘05011.1@50.

3. A resolucio do contrato pela Concessiondria depende da verificagio pelo
Tribunal Arbitral da validade da sua pretenso, operando apenas com o

transito em julgado da sentenca que a determine em definitivo.

4. A Concessiondria ndo poderd interromper ou suspender 0 cumprimento
das suas obrigacdes até & efetiva resolugiio do Contrato nos termos dos
nimeros anteriores, comprometende-se ainda a prestar todo o auxiiio que
The seja solicitado pela Concedente relativamente & transigfo da Concessao

- para oufra entidade, uma vez cessad io o Contrato.
= N 30 nos termos desta Alienin imnlica o oaoamento pels
e A re E:(uh(;c‘f nes termos desta ddausuia mpuica ¢ pagamenito peid

Concedente 3 Concessiondria de uma indemnizagio pelos prejuizos

diretamente decorrentes da resolucao, nos termos gerais de direito.

Clausula 83.°

Reposicio do equilibrio econémico-financeiro do Contrato

e i 3 - . .
il b bey 1vead o cor rorrieboy ceyt visks oy ;oIro e ued T e e 2 D ’
Jooomirato podera ser rovisoo Com Vista d CDrOMOVEeT & repuasicao o sOou
. iy 3 Np [ } '
CCLENEDTIC HCONOIMICO-1t 4 { S 5S4 VET TG A1 i o =
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ocorréncias, para além de outras previstas no Contrato:

a)  Modificacdo por razdes de interesse publico das condigdes de
desenvolvimento das atividades integradas na Concessao e /ou dos
termos do Plano Geral da Concessao, desde que, em resultado direto
da mesma, se verifique, para a Concessionaria, um aumento de
custos ou uma perda de receitas;

b) Alteracdes legislativas de carécter especifico que tenham um impacte
significativo e direto sobre as receitas ou custos respeitantes a
Concessao.

As alteracdes 2 lei geral, designadamente & lei fiscal e a lei ambiental, ficam

expressamente excluidas da previsdo da alinea b) do ntimero anterior.

A Concessionéria deve notificar a Concedente da ocorréncia de qualquer

evento que possa dar lugar i reposigac do equilibrio financeiro da

Concessao nos 30 (trinta) dias seguintes & data da sua acorréncia.

Sempre que a Concessionéria tenha direito &

fin o = 32 el AS e eaTd  earn TTEeTitTo Ao £

financeiro da ‘._,G'i“.C‘_SSEO, tal reposigad 5era, sem prejulzo ac d JE>’,3";’ G NG
S eals) LR Loyt o = R ——— i LA Frs ) =

numero SC‘?;UKZ'L"CE, efetuada de acordo com o que de boa-£é for abelecido

x~ P

entre Concedente ¢ Concessiondria.

Sempre que ha

St 4

a iu {;:1;

Concessao, essa Teposi

uma das seguintes maodalia

\
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forma que venha a ser acordada entre as Partes.

0. A reposicdo do equilibrio financeiro da Concessao efetuada nos termos da
presente clausula serd, relativamente a0 e evento que lhe deu origem, Gnica,
completa e final para todo o perfodo da Concessdo, sem prejuizo de tal
reposicdo poder ser parcialmente diferida em relacdo a efeitos especificos
do evento em causa gue, pela sua propria natureza, ndo sejam suscetiveis
de uma razoavel avaliacio imediata ou sobre cuja existéncia, incidéncia ou
quantificagdo nao exista concordancia entre as Partes.

7 Sem prejuizo do que for acordado no Contrato, para se determinar a
existéncia de alteracdo do equilibrio econémico- -financeiro do Contrato
serdo tidos em consideracdo, por um lado, os investimentos realizados pela
Concessionaria que ndo estavam inicialmente previstos ¢ os beneficios que
esta retire da exploragdo de redes pﬁbiicas cuja construgdo ndo tenha
implicado para a Concessionaria a rea lizacio de qualquer investimento ©

que tenham sido integrados na Concessao.

g T o-}‘p;ﬁ- < ~ o é—:?-rl'—'n A Jwﬁ,qpq‘;;g»n
Jutros efeitos da extngad Ga LOILESSaU

Sem prejuizo do disposto nov

£ 1 £ ] -~ 3 ~ £
Conirate antes Qo ier

£ 3 o= 2 v ira vy b o il e T e . - e Lo
a Con ("!“-.L.T')Vh-n"]’] cesse 08 ofeitos ae iuai:-»{“; ger contratos ou suncCoitl ylas ae que
S T . ) SR AT = L L 1
b‘_’}ﬂ 1 clit\:‘, Nag assumimnag & ke ‘fll[‘_\1(‘!‘,.1 {.f'_-ﬁ)n'..‘;u\\‘. responsa i_afi.! tacie eSS
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CapriTULO XV

DisPOSICOES FINAIS

Clausula 85.°
Dever Geral de Colaboragio
1. A Concessiondria compromete-se a colaborar de forma permanente com a
Concedente, ndo criando impedimentos oOu obstaculos ao normal

desempenho das responsabilidades deste quanto ac acompanhamento e a

fiscalizacdo das atividades que irdo ser contratadas.
2. A Concessiondria obriga-se a prestar a Concedente e acs 0rganisimos ou
pessoas que este contrate todos os esclarecimentos e informagdes que lhes

forem solicitados e sejam necessarios ao acompanhamento da execugdo Ao

Contrato.
= No ambito desta obrigacio, a Concessiondria compt romete-se a
3 as ao

disponibilizar & Concedente as insta lacdes necessérias ¢ adequad

.

exercicic dos poderes de acompan nhamento & i

(&N
o

scalizacao da exXecucao

’ Fegrem L
LOnNrato.

Clausula 86.°
Dever geral de inform magac

Semn prejuizo de outros deveres de informacio, a Concessionéria sera 0D

informar a Concedente de:
a) Todo e qualquer evento previsivel que possa vir a preju

3

impedir o cumprimento pontual ¢ atempa ido de qualquer das suas

i P = S S i 3z e S (TN LT T . 3 yaery § 5
obrigacdes, ou que possa constituir no direlio ae resolver o Contrato;

Fo
b) Toda o aalauer situacao previsivel que possa T U [
1) foda ¢ gualgquer . tfuacaa pravisive: Guie POsSsSa alldial, UL SE{SISLR
» L & 1
roleva ety (dne atividades contratadas
nie, O CXOrdin ias anviaados Ciitidic Clab.
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Clausula 87.7
Notificacoes e Comunicagoes
1. Todas as comunicacdes entre as Partes devem ser efetuadas por escrito,
mediante carta, telefax ou correio eletronico, e dirigidas para os seguintes
enderecos e postos de recegao:
a) Docapesca —~ Portos e Lotas, S.A.
Avenida Brasilia — Pedrougos
1400-038 Lisboa
Telefax: (+351) 21393 62 59;
E-mail: docapesca@docapesca.pt
b) Verbos do Cais, S.A.
Condominio Barra Velha, Rua da Padaria, Bloco A, 47 Esq.
8700-239 Quelfes - Olhdoc
2 Sem prejuizo do disposto nos n Wimeros seguintes, as comunicagées
efetuadas por escrito considerar-se-aoc realizadas na data
rececao ou, se fora das horas de expediente, no

imediatamente seguin

3. As comunicacbes efetuadas mediante caria registada com aviso de recegao
considerar-se-30 realizadas na data de assinatura do respetivo aviso
2. Na&o se consideram realizadas as comunicagBes efetuadas por I elefax, cujo

contetdo nao for perfeitamente legivel pelo respet tivo destinatdrio, desde

~ doy = 335,43 sl gy
C’iiﬂe Hver emiticgo a referida

: r -
que este comunique esse facto a Parte

1 : ; .
wed it i cooititibe Ao da rest
liantamoente seguinle ao aa respeiiva
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Clausula 88.°

Contagem dos prazos

Salvo quando expressamente se disponha em contrario, 0s prazos previstos

no Contrato sio continuos, correndo em sébados, domingos e feriados

Os prazos previstos no Contrato que terminem em sabado, domingo ou dia

feriado transferem-se para o primeiro dia itil seguinte.

Clausula 89.7
Resolucdo de litigios

Quaisquer litigios relativos, designadamente, 2 inferpretagac, eXecucgao,

incumprimento, invalidade, resolugac ou reducio do Contrato SEQ

dirimidos por recurso & arbitragem de acordo com as regras constantes

dos nimeros seguintes, sem prejuizo do direito a recurso.

O tribunal arbitral tem sede em Lisboa ¢ & composto

sendo um designado pe}a Concedente, outro designadc pela
Concessionaria e o terceiro, que p eside, designado, por aco rdo, pelos dois
i E ;

anteriores.
A arbitragem segue as regras DTOCESS
que julga segundo o direito constituido.

Caso alguma das Partes nao designe, até ao termo do prazo legai,
respetivos drbitros, ou caso ostes nao cheguem a acordo sobre a

stre prosidente, devera esse sor ﬁescmmc’o pelo Tribunal

LR S8



12

DOCAPESCA

PORTOS FLOTAS, SA

Clausula 90.°

Inicio de produgao de efeitos

O contrato entra em vigor na data da respetiva assinatura.

O presente contrato foi celebrado em duplicado, aos 16 dias do més de Junho de
2017, contém 93 péginas, todas numeradas, rubricadas ou assinadas pelos
intervenientes, 3 excecdo da tdltima que contém as suas assinaturas, em dois

exemplares que farfo igual £¢, ficando um em poder de cada uma das Partes.

s

Pela Concedente /— ??é‘ﬁ Concessiondria ;
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